
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                     
 
 
 
 

             
    

                                                      
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

  שובל מתחמי מגורים בע"מ
 
 

 18.01.2024תאריך עדכון:                                                                                               25.10.2020 – 1מהדורה משהב"ש 

 מופחת מחיר

   
 , עכו71122 מתחם שם האתר:

  
 C דירה מדגם:

  
 חדרים 5 :מס' חדרים

  
 3,7,11,15,19,23 מס': דירות

  
 1-6 :ס'מ קומות

  
 1,2,3 :מס' בניינים

  
 249,250,251 מגרשים מס':

  
 רהחבההדמיה להתרשמות בלבד ואינה מחייבת את ה
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 תוכן עניינים
 

 יהויז פרטי  פרק א. 
 

 .(1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף 
 .(2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והקרקע בעל ה  :2סעיף 
 וחניה. ןמחסבבניין, מיקום הדירה  : 3סעיף 
 אור הדירה.ית  :4סעיף 
 חישוב שטחה.ופן שטח הדירה וא  :5סעיף 
 (.6.1-6.7ואופן חישובם ) ,בלעדי הדירה באופןהמשמשים את  לדירה אוהמוצמדים וספים פרוט שטחים נ  :6סעיף 
 ג(.-)א בילותסטיות ק  :7סעיף 
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.  :8סעיף 
 לתכנון השלד. חראיפרטי מהנדס א  :9סעיף 

 

 ציודה ואביזריההמבנה, הדירה, , יןיאור הבנית פרק ב'. 
 

 .(1.1-1.6ות ויעודה של כל קומה )ומהק ,ןיבניה אורית  :1סעיף 
 .(2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 הגמר ואביזרים.חומרי דירה, אור הית  :3סעיף 

 .         גובה הדירה :3.1סעיף 
 הצמודים לה. ם שימת חדרים וגימורים בדירה ושטחי( ר2 )טבלה :3.2סעיף 

 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3יף עס
 מתקן לתליית כביסה. :3.4סעיף 

 רשימת דלתות, חלונות ותריסים. ,(3)טבלה  :3.5יף עס
 (.3.6.1-3.6.8פים )נסטלציה נוסואביזרי אי ,ברזים( מתקני תברואה )כלים, ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 .(3.7.1-3.7.11תקשורת )מתקני חשמל ו ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (.4.1-4.9ה )רם בדימתקני קירור/חימו  :4סעיף 
 .(5.1-5.3) במחסן, בדירהאש ובטיחות  סידורי כיבוי  :5 סעיף
 .שונותפיתוח ו עבודות  :6סעיף 

 (.6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (.6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש ) :6.2סעיף 
 : דירוג אנרגטי.6.3סעיף 

 .מערכות משותפות  :7סעיף 
 (.7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 

 (.7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2 ףיעס
 חניה.  תפיץ במרולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית. :7.4סעיף 
 וג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.כת מיז: מער7.5סעיף 

 דואר. תיבות :7.6ף סעי
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות. :7.7סעיף 

 (.8.1-8.7תית )ת תשונה למערכחיבור המב  :8 יףסע
 .רכוש משותף  :9סעיף 

 (.9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית :9.1סעיף 
 (9.2.1-9.2.12) המשותףחלקים שאין להוציאם מהרכוש   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(.בית משותף )רישו :9.3סעיף 
 החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.ו של שיעור :9.4סעיף 
 הבית.  ניהולר דבב החלטותקבלת סדרי  : 9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו.יוצאות הבית המשותף, ובשתתפות בהשיעור הש :9.6סעיף 
 .המשותףהרכוש החלקים המוצאים מ :9.7סעיף 

 

 נספחים
 

 שותף.המת ועברו לקונה ולנציגות הבימסמכים נוספים שי נספח א'

 הערות כלליות.  נספח ב'

 ים.טבלת זיכוי ג' נספח 
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 C דירה מדגם: , עכו11227מתחם  שם האתר:

 חדרים 5 מס' חדרים:  

   ___ :מס' דירה  

 ___ מס': קומה  

 ___ :מס' חניה  

 ___ ':סמ בניין  

 ___ מגרש מס':  

 

 

 "מפרט מכר"

 1973 – גשל", התט(פרמ)טופס של  (המכר )דירות וצלפי 

 (טי לדירות מגוריםצגת דירוג אנרגבעניין ה 2022-תיקון התשפ"בלרבות,  םנישו תיקונים כולל)

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 

 ("החברה"או  "המוכר/ת"ן )להל                 .בע"מ גוריםשובל מתחמי מ:  ביןנספח לחוזה 

                                            ת.ז       : יןלב

 ("ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ז ת.     

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי    א.
 

 יקבע בהמשך ע"י הרשות המקומית.: מס' ביתו רחוב עכו.: ישוב .1   

 .,249,250,251,26662 :יםמגרש .0001 :מס' הלקח  .21221 וש מס':ג 11. 

 .6540ג/, 5002, ג/21535, ג/1042תמ"ל  ם:קובמ ותהחל תוניכותה  1.2

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(. :קרקעהזכויות ב תבעל .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 ישראל )ר.מ.י(.מקרקעי  רשות :שם המחכיר  2.1

 14.12.2021 :כירהילת תקופת החתח שנים. 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 ("הדירה" )להלן קומה:דירה מס' ו .3
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המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –)להלן  מוגן דירתי מרחב ,נהשי חדרי 2הורים, חדר שינה  ,פינת אוכל, מטבח, ורדר די, חהכניס :בדירה .4

מסתור  מרפסת שרות,, (נפרד שימושבית ם )אורחי שירותי מקלחת(,)ם חצה הורירחדר  ,(אמבטיה) כללי צהחדר רחפרוזדור,  ,שינה(

 (.ה מחדר דיוריאיצמרפסת שמש ) ,(שירותסת מרפגישה מכביסה/מערכות )

 

   שטח הדירה .5

 :ים אלהללכ לפי המחושב .______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 הדירה.קירות החוץ של וניים של הם החיצל פניהעוברים ע הקוויםידי  בתוך המצולע הנוצר על הכלואהשטח  )א(

  –לעניין זה 

 משותףשטח בינה לבין  הדירה לבין מרפסת השמש,ן רבות בימחוצה לה, לה לבין מה שדירקיר המפריד בין ה –" ץחו קיר" (1)

 ת.ת אחרתוכני ירה אודבקומה או בינה לבין 

 החוץ;במרכזו של קיר ר מצולע האמורה אחרת יעבור קו הין דיוץ מפריד בין הדירה לבקיר חכאשר 

 ו את החיפוי.פני הקיר יכללאבן  פויבקיר עם חי בלא גימור; פני הקיר –" ץר חוניים של קיפניו החיצו" (2)

 י כל המפלסים בדירה.שטח סכוםירה יהיה שטח הדדירה; כל מפלס בורט השטח לגבי יחושב ויפ יתרב מפלס בדירה (ב)

 קיים; ופעים והאופים המשהמשטחיטל האופקי של כל חת בלבד לפי ההושב פעם אדירה יחגות בו של כל מהלך מדרשטח (ג)

 גות.המדרמנו עולה מהלך ף למפלס  שמצורח יהשט

 1970 –, התש"ל תנאיו ואגרות(להיתר,  )בקשההבניה כנון וואם לנדרש בתקנות התטחים שגובהם תהשבחישוב השטח ייכללו רק  (ד)

 שה להיתר(. והבניה )בקתקנות התכנון  –)להלן 

  דירה.ל בשטח האינו כלוש, וב'בחלק  9.4 : ראה סעיףדירההמשותף הצמוד לשיעורו של החלק ברכוש  (ה)

 

 :ישים את הדירה באופן בלעדרה או המשמדיוצמדים לים המפפירוט שטחים נוס .6

 דמוי תקרה  אמל משטחנה לו]קירוי הכו מקורהשמש ה סתרפמ מתוכה ._______ מ"ר :(1)שמש בשטח תמרפס 6.1

 ."ר_______ מ: בשטח ,בלבד[אחת מעל  פרגולה( הנמצא קומה)לא  

 ;מדת(המוצ החניה ן מקוםסימום ה עכנית שטחי החני)יש לצרף ת_ ______: מס' לא מקורהה/ מקורחניה  6.2

 ;(המוצמדמיקום המחסן ת המחסנים עם סימון ף תכניר)יש לצ .מ"ר _______ :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

  .אין :(3)טחמרתף דירתי בש 6.4

 אין. :בשטחצמד לדירה ומגג  6.5

 ואחר'(;ה/ות מרוצפות רחבת שבילים ובוהמוצמדת לר צרת החה תכני)רא ."ר______ מבדירות גן: אין.  :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

  :שטח(ו)מהות  יש לפרטם בלעדיאת הדירה באופן  נוספים המוצמדים או משמשים רים,חלקים/אזו/אם יש שטחים 6.7

 .הדירה(רצפת  לסמפמ ךמונהיה ית המסתור פצ)יתכן ומפלס רהמכר. מסומן בתוכנית כ: כנן(שמתו )ככל מערכות/מסתור כביסה

  

 השטחים:הערות לחישובי 

 המצולע הנוצר על ידי הקוויםצפה הכלוא בתוך א שטח הרמרפסת הות לדירה; שטחה של ית חיצונמרפס –" מרפסת שמש" .1

ירות הדירה ק שלפניהם החיצוניים  הבנויים של המרפסת ועלהמעקים  ץ אוים על פניהם החיצוניים של קירות החוהעובר

 ת.מרפסהגובלים ב

הרקיע  וראו לא/לשמש ו אשר מידת חשיפתה לקה, או בחורה בשלמות ו/או מקחשופה  ,נהווהכ "שמשת מרפס" בהר כימו

שיש בה כדי  להוהן מחוצה  הקרקע כלשהי הן בתחום יתיזף לבנייה פשנת הרוחות ובכפובבניין יחסית לשוכפוף למיקומה 

 .לשמש תשיפת המרפסח שפיע עללה

בינו לבין חלק של המחסן מפריד ר רות; כאשר קיטח הקיוספת שבתן קירות המחס וא ביןטח הכלהשוא , הןשטחו של מחס .2

יר יכלל שטח הקיקיר המחסן גובל בשטח משותף  כאשר הקיר;רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  רה אחרת ייכללדי

 במלואו.

  20  עוביב וץקירות החתחת למ יאורטישטח תספת ץ של המרתף בתוות החוריהשטח הכלוא בין קוא , השטחו של מרתף .3

ר כאשר קי ;ית הרוחב של הקירייכלל רק השטח שמתחת למחצחרת ריד בינו לבין חלק של דירה ארתף מפכאשר קיר המס"מ; 

  או.ייכלל שטח הקיר במלושותף המרתף גובל בשטח מ



 מותנה בהיתר בניה
ו  וןתכנרשויות ה יים רק ע"ילשינוכפוף מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                      ___________                                           ____________ 
 חתימת המוכר                                                            קונהחתימת ה           

 

 , ג'ב'נספחים א', 

 43  תוךמ 5 'מע 18.01.2024ריך: תא / 1מהדורה משהב"ש  –פחתמור כט ממפר, עכו / 71122מתחם  / שובל מתחמי מגורים בע"מ / המסד לאיכות הבני 

 

ט ע במפרפיהמו חצרח הבין שט 5%עד  ור שלעבשייה יבהיקפה; תותר סט םיאת שטח הקירות התומכ, כולל חצרשטחה של  .4

 שה.כר לבין השטח למעהמ

 

 סטיות קבילות: .7

 פרט זה:להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממ רטותהמפוהסטיות 

 ה גדולהייסט שטחה של חצר תותר ןיח למעשה; ואולם לעניובין השט 6-ו 5כמפורט בסעיפים בין שטח  2% סטייה בשיעור של עד )א(  

 לעיל. 4ערה וה 6.6בסעיף  כמפורטיותר 

 .הם למעשהאבזריזרים במפרט ומידות בדות האבין מי 5%סטייה בשיעור של עד  ב()

     

 סטודיו הדס אדריכלות ועיצוב בע"מ. "(:האדריכל)"להלן " שם עורך הבקשה להיתר .8

 אתא. , קרית5המגינים  :ובתתכ 1668222-04 קס:פ 6822291-04 :טלפון 

 gmail.coms@adas.architecth :דוא"ל 
 
 

 רימקס ייעוץ תכנון והנדסה בע"מ.  "(:המהנדס)להלן " דלתכנון השלשם האחראי  .9

 .כרמלהטירת  ,1ששת הימים   :כתובת --- :פקס 2282173-04 :טלפון 

 rimex@zahav.net.il   :לדוא" 
 

 

 זריהה ואביאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודית ב.

הבניין או שטחים  חזית בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותרות אידשל פנימית  הקם בחלונויילהכניס שי המוכר רשאי    *

 .תףברכוש המשו

 .התקן הישראלי כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות    *

 

 אור הבנייןית .1

 ". 71122ונה "מתחם המכ מתחם אחדשיבנו ב (1,2,3,4,5)ניינים חמישה בך ותאחד מ "רב משפחתי" ן מגוריםיבני 1.1

 .(6-13) נוספים בניינים 8 הכולל" 71123מתחם "לצד המתחם יבנה  

 .קומות למגורים 8שירות ועוד ללמגורים וקומת קרקע  (ל בנייןבכ) 1,2,3,4בניינים ב 

 ת למגורים.קומו 4ועוד  למגורים ולשירותקרקע קומת  5בבניין  

מעל קומות מרתף תת קרקעי  כל מקבץ בניינים יבנה .4,5ובניינים  1,2,3בניינים : יםצים נפרדיבנו בשני מקב (1-5)ניינים הב 

 .לחניה ולשירות

 .לפי החלטת הרשות המוסמכתו/או  מורכבוירשמו כבית משותף אחד  החברהי החלטת פליל קבבמ ים אובשלביבנו הבניינים י 

 

 דירות למגורים; 18 :5בבניין דירות למגורים;  37 :4בבניין ם; גורילמ דירות 31 :(ייןבכל בנ) 1,2,3נים יבבני 1.2

 ;בלבד למגורים , הכוונה)*(ותרדי ,יןינבב

 

 או לעסק, גורים,ו מערכת חדרים שנועדו למחדר א -ה""דירנאמר, "הגדרות"  1סעיף  3197 - ג( התשל"דירות)לפי חוק מכר  )*(

 אחר.צורך  לכל
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 קומה יעודה של כלוין יינבב תומהקו וטפיר – 1מס'  להטב 1.3

 :1,2,3קומת מרתף משותפת לבניינים 

 תיאורכינוי או 

 קומה

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( לבניין ובעתהק

פר דירות סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 --- -1 מרתף קומת

ות אמעברים, מבו מיסעות,חניות, 

רי דח ות,מעלי פרוזדורים,  ת,וקומתי

 ימים וחדר ימחסנים, מאגרמדרגות, 

 ם,יריפ חדרים לריכוז מונים, ,תמשאבו

ת י דרישטכניות לפ ותומערכ קניםתמ

 ויות.שרהמתכננים וה

 הממוקמות ונותות שיתכן ומערכ

ם ן/ים סמוכיישרתו גם בניי ןנייבב

 להפך, לפי העניין.ו/או 

 

 :4,5קומת מרתף משותפת לבניינים 

 תיאור כינוי או

 קומה

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקפלס למ

 )ד( הקובעת לבניין

פר דירות סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 --- -1 מרתף תקומ

ות ואמבמעברים,  מיסעות,חניות, 

רי דח ות,מעלי, פרוזדורים, תוקומתי

 מים וחדר מחסנים, מאגרמדרגות, 

חדרים לריכוז  ,(4ליד בניין ) תמשאבו

טכניות  ותומערכ קניםתמ ,םיריפ ,מונים

 ויות.שרהמתכננים והת י דרישלפ

 הממוקמות יתכן ומערכות שונות

ן/ים סמוכים ישרתו גם בניי ןנייבב

 להפך, לפי העניין.ו/או 

 

 

 :(בכל בניין) 1,2,3ניינים בב

 תיאורכינוי או 

 קומה

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

פר דירות סמ

 בקומה
 הערות השימושג סו

 2 קרקע ןילבניקומת הכניסה 

 ,בי()לו מבואת כניסה, (גן) וריםמג

חדר  ות,רגדמר דח, ות, מעליםיפרוזדור

 םמתקני פירים, ,יםנסחיים, מעגלות/ אופנ

ים רכות טכניות לפי דרישת המתכננומע

 והרשויות.

ים ו/או /ןבנייל) בפיתוח

ות, חניות, מיסע :(מ/יםלמתח

התת לחניון  יסהכנ רמפתמעברים, 

חצרות  ,(2,3ם בין בנייני)קרקעי 

לרבות הכנות  פרטיותמשותפות/ )

ות, שבילים, גינון, רחב ,(קוזילג'

ת לאצירת אשפה, וה/עמדגז,  צובר

רכות טכניות ומע םמתקני ם,פירי

 המתכננים והרשויות.לפי דרישת 

 

בתחום שצ"פ ( טרפושנאים )חדר 

 .3,4 ניםסמוך לבנייוב

 1-6 יםמגור תמווק
4 

 ה()בכל קומ

, םיית, פרוזדורתממגורים, מבואה קו

מתקנים  פירים,מדרגות,  , חדרותמעלי

דרישת המתכננים  יפלות יכנט ומערכות

 והרשויות.

--- 

 3 7 םירגות ממקו

, םיית, פרוזדורתממגורים, מבואה קו

מתקנים  פירים,מדרגות,  , חדרותמעלי

דרישת המתכננים  יפלות יכנט ומערכות

 שויות.והר

 לשבמרפסת שמש  קוזיהכנה לג'

 אחת מהדירות.

 ים עליונהורמגקומת 

 )פנטהאוז(
8 2 

, םיפרוזדורית, תממגורים, מבואה קו

 מתקנים פירים,מדרגות,  , חדרותמעלי

דרישת המתכננים  יפלות יכנט ומערכות

 והרשויות.

של  ת שמשבמרפס קוזיהכנה לג'

 .הדירות
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 תיאורכינוי או 

 קומה

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

פר דירות סמ

 בקומה
 הערות השימושג סו

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

 פירים,מערכות סולאריות, מדרגות,  חדר

משותפות/ ) תניוטכ תם ומערכומתקני

 ת.יוושרהים ופרטיות(, לפי דרישת המתכננ

--- 

 --- --- --- 9 למגורים תסך הכל קומו

 )הראשי(. הגג העליוןנכלל  לא מותן הקויבמני 10 יןיבבנ תומוק כלה סך

 

 

 :4בבניין 

 תיאורכינוי או 

 קומה

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

ת פר דירוסמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 1 קעקר ןלבנייקומת הכניסה 

 ,בי()לו מבואת כניסה, (גן) מגורים

חדר  ות,רגדמר דח, ות, מעליםיפרוזדור

 םמתקני פירים, ,יםנסחיים, מת/ אופנעגלו

רכות טכניות לפי דרישת המתכננים ומע

 והרשויות.

ים ו/או /ןבנייל) בפיתוח

סעות, ימ ת,חניו :(מ/יםלמתח

התת  כניסה לחניון רמפתמעברים, 

 פרטיותמשותפות/ )חצרות , קרקעי

ות, רחב ,(קוזילרבות הכנות לג'

ת וה/עמדגז,  שבילים, גינון, צובר

 םמתקני פירים,ה, לאצירת אשפ

רכות טכניות לפי דרישת ומע

 ת.המתכננים והרשויו

 

שצ"פ בתחום ( טרפושנאים )חדר 

 .3,4 ניםסמוך לבנייבו

 1-6 יםורגמ תמווק
5 

 ה()בכל קומ

, םירית, פרוזדותממגורים, מבואה קו

 פירים, מחסן, מדרגות, , חדרותמעלי

דרישת  יפלות יכנט ומערכותמתקנים 

 המתכננים והרשויות.

--- 

 4  7 םירגות מקומ

, םיית, פרוזדורתממגורים, מבואה קו

מתקנים  פירים,מדרגות,  , חדרותמעלי

כננים מתדרישת ה יפלות יכנט ומערכות

 ויות.והרש

 לשבמרפסת שמש  קוזיהכנה לג'

 מהדירות. חלק

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז(
8 2 

, םיפרוזדורית, תממגורים, מבואה קו

קנים מת פירים,מדרגות,  , חדרותמעלי

דרישת המתכננים  יפלות יכנט ומערכות

 והרשויות.

של  ששמת במרפס קוזיהכנה לג'

 .רותהדי

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

 ם,פירימערכות סולאריות, מדרגות,  חדר

משותפות/ ) תניוטכ ם ומערכותמתקני

 ת.יוושרים והפרטיות(, לפי דרישת המתכננ

--- 

 --- --- --- 9 וריםלמג תסך הכל קומו

 )הראשי(. נכלל הגג העליון לא מותן הקויבמני 10 יןיבבנ תומוק כלסך ה
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 :5בבניין 

 ורתיאכינוי או 

 מהקו

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( ייןהקובעת לבנ

פר דירות סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 4 קעקר ןלבנייקומת הכניסה 

 ,בי()לו מבואת כניסה, (גן) מגורים

חדר  ות,רגדמר דח, ות, מעליםיפרוזדור

 םמתקני פירים, ,יםנסחיים, מעגלות/ אופנ

נים ישת המתכנכניות לפי דרת טרכוומע

 .ותויוהרש

ים ו/או /ןבנייל) בפיתוח

סעות, ת, מיחניו :(מ/יםלמתח

התת  כניסה לחניון רמפתמעברים, 

 ותפרטימשותפות/ )חצרות , קרקעי

ות, רחב ,(קוזילרבות הכנות לג'

ת וה/עמדגז,  שבילים, גינון, צובר

 םמתקני פירים,לאצירת אשפה, 

ישת רכות טכניות לפי דרומע

 ת.יוהמתכננים והרשו

 

בתחום שצ"פ ( טרפו)ם שנאיחדר 

 .3,4 ניםסמוך לבנייוב

 5 1 יםמגור תמווק

, םיית, פרוזדורתממגורים, מבואה קו

 פירים, מחסן, רגות,מד , חדרותמעלי

 דרישת יפלות יכנט ערכותוממתקנים 

 המתכננים והרשויות.

--- 

 4 2 םירגות מקומ

, םיורית, פרוזדתממגורים, מבואה קו

 ם,ריפי מחסן, מדרגות, חדר ,ותמעלי

דרישת  יפל ותיכנט ומערכותמתקנים 

 המתכננים והרשויות.

 לשבמרפסת שמש  קוזיהכנה לג'

 אחת מהדירות.

 3 3 םירגות מקומ

, םיית, פרוזדורתממגורים, מבואה קו

מתקנים  פירים, מדרגות, , חדרותמעלי

דרישת המתכננים  יפלות יכנט ומערכות

 .והרשויות

 לשבמרפסת שמש  קוזיהכנה לג'

 ת.מהדירות אח

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז(
4 2 

, םיית, פרוזדורתממגורים, מבואה קו

קנים מת פירים,מדרגות,  , חדרותמעלי

מתכננים דרישת ה יפלות יכנט ומערכות

 והרשויות.

 לשבמרפסת שמש  קוזיהכנה לג'

 אחת מהדירות.

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

 פירים,מערכות סולאריות, מדרגות,  חדר

משותפות/ ) תניוטכ ם ומערכותנימתק

 ת.יוושרים והננפרטיות(, לפי דרישת המתכ

--- 

 --- --- --- 5 למגורים תסך הכל קומו

 )הראשי(. ג העליוןנכלל הג לא מותן הקויבמני 6 יןיבבנ תומוק כלסך ה

 

  :והבהרות ערותה

  .הבניה יראם להיתייתכנו שינויים בטבלה בהת (א)

 והבניה תקנות התכנון הקובעת לבניין ]כהגדרתה בכניסה היא ה איזו מהכניסותלבניין, יש לציין  אחת הכניסמ יותרבמקרה שיש  )ב(

  )בקשה להיתר([.  

בריכה"(, ")להלן ריכות מתנפחות נתיות ובי, בריכות עו, ג'קוזךוכשש/יהשחבריכות  בתהצאמר אחרת, נ אל מסמכי המכרבוככל  (ג)

 הבניין. לדש באישור מתכנן תנמות המגורים, בנייןובגגות  ככל שקיים() וןהדירות, בגינות דירות הגן שהן ע"ג תקרת בטות במרפס

 לקבלת האחריות  לרבות ,בלבד ונהקה לול עתח כךהכרוך בוכל הקשור ו כהיברלהעמדת  יותרהאח מקרהשבכל  יודגש,למניעת ספק, 

כלפי דרישה ו/או טענה ו/או תביעה  לא תהא לו כל והקונה מאשר כי הוא מסכים לכך מראש, וכי עם כךהאישורים הנדרשים בקשר 

 כך. קשר עםטעמה בו/או מי מ ההחבר
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 :בכל בניין (יראש) ףמשות תמדרגו חדר 1.4

  שי(.העליון )הרא עד למפלס הגג מרתףממפלס קומת  מקורה :מדרגותדר כל ח אפיון ;1: בנייןכל בהמדרגות  יחדרמספר 

 למפלס קומת הקרקע.מקורה ממפלס קומת מרתף עד  :אור כלליית ., למילוט4 בבניין יש :ףמדרגות נוס חדר 

 .ר מכונותאו עם חדללא ו/ ותהיה חשמלית 24.81 שראלי למעליות מס'התקן הי לדרישות תתאים תימעל כליש;  :ות/ימעל 1.5

 :5בבניין ; 10 :1,2,3,4 יניםבבני :כל מעליתלמספר התחנות  ;1 :5 ייןבבנ; 2 :1,2,3,4 בבניינים :ייןנב כלב תויהמעלספר מ

6;  

 (.באחת בלבד)יש  :,41,2,3 בבניינים :*()תבוד שקפי מנגנון ;8 :5בבניין ; 8,13 :1,2,3,4 בבניינים :תמעליכל בפר נוסעים מס

  ין.א :5ין יבבנ

כל לתקרת התא ול דועה המעקובה ראה מגי תותקן מר באחורעל הקי לוחות אנכיים.תא יצופו פלב"ם בות הקיר :תאכל  גימור

נור ע בתצבו יפמ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צבועה בצבע סו 27בי של רוחב התא. ריצפת התא תצופה בגרניט או שיש בעו

קע הקר)בקומת  מלא אסף מטהיהיה מ :ות/עליהמד פיקו ה.יפתאורה ישירה או עקמונמכת ותותקן בה  או תכוסה ע"י תקרה

 נים(. כיווהני אסף לשמ

 ./ ש' 01.מהירות  :5בבניין  './ ש .61מהירות  :1,2,3,4בבניינים  :הקומותמספר אם לבהת עתבנקת ו/ילעמהירות המ

 .אין :מרשועמדת  1.6

בהתאם  ליהוחב' הנו/או  נייןדיירי הב נציגות תקבע ע"י עלתובת, שהפפיקוד שלית בעלת מנגנון עממובהר כי הכוונה ב – ת"שב"מעלית   )*(

 .1969-רקעין תשכ"טהמק ז' בחוק  59עיף לס

 

 

 :(בכל בניין) ועבודות גמרין י הבניחומר .2

 .השלד מהנדסן נותכ , לפילהיב רגבשילומתועשת ו :שיטת הבניה ;השלד סהנדכניות מי תלפ :ד הבנייןלש 2.1

 ; השלד סובי מהנדישי חלפ :עובי .םיים/טרומישמתועטים נממזוין מאלו/או בטון  בטון מזוין :מרחו :רקעקומת ק תרצפה ותקר 2.2

    .1 לקח 1004מס' קן ישראלי י תלפ :בידוד אקוסטי 1045 לפי תקן ישראל מס' :מיתרדוד בי

  .1045מס'  שראליתקן ילפי  :יבידוד תרמ; השלד ובי מהנדסחיש לפי :ביוע .בטון מזוין: מרחו :תקרה קומתיתה ורצפ 2.3

  .1חלק  1004ראלי מס' יש לפי תקן :וסטיבידוד אק .יועץלטת החלפי ה :טהבשי

  קה.החללי למניעת ות התקן הישראבניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישוף ריצ

  השלד. לפי חישובי מהנדס :יעוב לד.הש נדסהמ תכנוןם מבטון, לפי טים מתועשילמנן, או אמזוי בטון :חומר: הבניין ותגג 2.4

  .1045לפי תקן ישראלי מס'  :מיד תרבידו .נים הרלבנטייםות התקישדרו לפי הנחיות היועץ :םואיטקוז וישיפועי נ

 ולמכל באם .השלד דסמהנ יותנחוה יהתכנון האדריכל לפי בשילוב רגילה ה,צמתועשת למח/מתועשת: חוץ קירות 2.5

לוק תאי ב או בלוק בטון ,סגבבלוקי  ,חות גבסולה לדירות, של קיר החוץ ובצד הפונמית פני ופןבד ,מתועש למחצה/מתועש

 , (אחראו  איטונג)

 . 1045ישראלי מס'  תקן יפל :בידוד תרמיהנדס. מהן תכנו: לפי עובי פוף לעמידה בתקינה הרלבנטית.כב להכו  

 ישראלי.של מכון התקנים ה ירוק" לי "תו תקןו בעיהי וקירות פניםות צבעי תקר

 :ת חוץגימור קירו 2.6

 הכל לפי התנאים  ,ילוב חיפוי קשיח דמוי עץ ו/או טיח אקריליבש כותיתמלא בןאו אאבן טבעית ו/: קריעי פוי,יצ/ויחיפ 2.6.1

 בהיתר הבניה. 

  ם;יפויים אחריעם חולב שמ שכבות( 2טיח ) ,יתכן :טיח חוץ 2.6.2

 קומית.מעם הרשות ה וחלוקת הציפויים בתאום וון, גהאדריכל יהיה רשאי לשנות סוג :י אחרפוחי 2.6.3

 מהנדס תנחיוהאו משולב, לפי ו/ (ו אחראו/יטונג תאי )א בלוק אוו/או בלוקי בטון ו/ מזוין וןטב :חומר :הדירותבין  רדהקירות הפ 2.7

 . 1חלק 1004על פי ת"י  וד האקוסטי הנדרשת שיעור הבידרה יעניקו אובכל מק ,יהאקוסט והיועץהשלד 

 הנדס, גובה לפי תכנון המ ןתכנוו/או משולב לפי וק בלאו /בטון ו :וגובהחומר  ל שיש(:ת )ככומרפסחצרות/ קיר הפרדה בין 

 .להאדריכ

 :(בניין)בכל  מדרגות חדר 2.8
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הבידוד האקוסטי לחדרי המדרגות  ;המהנדסבי חישו לפי: עוביב. שולאו מ יבנו בטון מזוין או: מרוח: פתטמעקירות  2.8.1

 ת כל דין.יבוצע על פי הוראו ליתוהמע

בעל "תו תקן ירוק" מטעם לי )ע אקריטיח וצב הריצוף + ( כדוגמתםיחיפוי בשיפולים )פנל :חומר :םיפנת קירוור גימ 2.8.2

 רה.עד לתק אלי(הישר מכון התקנים

 הישראלי(.  מכון התקניםמטעם קן ירוק" "תו תל בע) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

בהתאם לדרישות יכל ורדלפי תכנון האנט לבן צו צמראטלן או יט פורצה או גרנרו מאבן נסוהמדרגות יהי :תרגודמ 2.8.3

כנגד ם וספסיחים מדסטים( ופסניים )פוהבחי טמשמדרגות וובעלות שיפולים תואמים לאורך ה ,םטייהרלבנ התקנים

 החלקה.

 כל דין. יבוצע על פי תו/עליוהמהבידוד האקוסטי לחדר/י המדרגות  :אקוסטיוד ביד 2.8.4

 .1142, בהתאם לת"י יד( בות מאחזרלאו משולב )ו בנוי ו/ו/א כתתמ :ז ידמאח /קהמע 2.8.5

   המדרגות. חדרבאמצעות  :עליה לגג 2.8.6

 

  :(ןבניי)בכל  קומתית( ובי)למבואה  2.9

או קרמיקה או )שיש( נסורה , דוגמת אבן שיחבחיפוי ק יהיהור קירות פנים גימ :חומר :קומתית הואמב גימור קירות פנים

בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון ) ח וצבעוצע טימעל החיפוי הקשיח יב ,חותפל משקופי הדלתותגובה לעד  ורצלן,גרניט פ

 רה.לתקעד  (יהישראל ניםהתק

מונמכת לא ל תקרה ה שבמקר. הישראלי( תקן ירוק" מטעם מכון התקנים"תו ל עב)סינטטי  סידטיח +  ומר:ח רה:קתגימור 

 . יט פורצלןה או גרנורסנ ןאב: ףריצוו. ל תקרה זעבוצע טיח מי

 

 :(בניין)בכל  ראשית ה )לובי( כניסהמבוא 2.10

דלת  לפחות עד לגובה משקוףוט פורצלן, רנייקה או גמר)שיש( או קבן נסורה א קשיח, כדוגמתוי חיפ :חומר :ימור קירות פניםג

 .הישראלי( םקניתן המכו ק" מטעםבעל "תו תקן ירו)לי יבוצע טיח וצבע אקרח ימעל החיפוי הקשיהכניסה. 

 .תידקורטיב האו תקר ו/או תקרת משנה (,ירוק" קןתו ת)"בעל ינטטי ס סידטיח +  :חומר :רהקתגימור 

בתקן דים ומעהו מ"ר, 0.64-מ חתפורצלן. שטח האריח הבודד לא יפ טינריחים מסוג גרש( או אשיה )ן נסורבא :חומר :וףריצ

 . למניעת החלקה 2279הישראלי 

בטון טבעי צבוע  :חומר: גימור תקרהי. סינטט במלביןצבוע  משולב,או טיח ו/או /וון טבעי טב :גימור קירות חניה: הרוקמ יהחנ 2.11 

, ולבתמש ו/או אבן תבמסעה לא משופעוחלק מ בטוןבין הקומות.  במסעה משופעת בטון :חניה תגימור רצפ. סינטטי במלבין

 תנועה.ה עץת יויור ושילוט לפי הנחפוחניות, מס כולל סימון

לפי  דומה, חומר ופוליסיד א מלבין סינטטי דוגמתטיח + צבע  :הרקירות ותק :חריםטכניים וא לחדרים נים,סחלמפרוזדורים 

 .החברהחלטת ה

  .6.1.3יף סע ראה עבודות פיתוח :בות מערכת תאורהנית לא מקורה לריצוגימור חניה ח       

 פי הענייןל ם,י/ןלבניי: חדרים לשימוש משותף       2.12

  :וכדומה אופניים/לותדר עגח, (משאבות, חדרים לריכוז מוניםי כגון: חדר)ים טכניים /רדח       

 -בחדרים טכניים  :תקרהור גימ. (ו'ארונות חשמל, מים וכ גומחות,)למעט טטי דוגמת פוליסיד, סינ צבוע בצבעטיח  :מור קירותגי

 ו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים.בעל "ת, הצבעיםכל ע בצבע סינטטי. צבו בטון

 .שולבמ אואו פורצלן טראצו  אריחי קרמיקה או :גימור רצפה

 

  :תהערו

 .הישראלי ון התקניםמכ עםבעל "תו תקן ירוק" מט יהיות/תקרה קירו תצביע  .1

 תקן ה ותישדרל אםהתביהיה  חים המשותפים(ת ובשט)בדירוהשונים בניין חלקי הבריצוף לקה של ההחיעת הדרגת מנ .2

   .הניעת החלקמל 2279הישראלי 

 אריחים מיוצרים 314: י הגדרתם בת"יפ"בכל חלקי הדירה ובמרפסות יותקנו אריחים מסוג פורצלן )גרניט פורצלן( ע . 3

עומד בדרישות התקינה ה א'האריחים יהיו מסוג  (.laB)כינוי  0.5% -בכבישה שספיגותם הממוצעת אינה גדלוה מ
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. בכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י רלבנטיותיקה הוהחק

 הקונה. 

 

   טת על ידי נשלמזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית האלומיניום ה דלת ן תהיהכניסה לבניידלת  :ןבנייכל ל שיתרא דלת כניסה     2.13

  .מחזיר שמןום ואינטרקכת מער              

 ר שמן.דלתות אש, כולל מחזי :דרגותמ תות חדרלד    2.14

   ן.יא :יבי קומתת לודלתו    2.15

 .יש :תפיםמשו וחלקים חדרים ,ייםטכנים /רדח חניות, ,ותקומתימדרגות, מבואות  , לובי, חדרןבנייכל לבכניסה , תאורה    2.16

ולחצן  יתמבואה קומת/עה בחדר המדרגותקבובת לתאורת לילה , ומנגנון שמהקול בכת אור קן הדלבבניין המגורים יהיו לחצ

  .מבואה קומתית/ותרגדהמדר אור בחקת הדלירה להד מתוך

  .לכהאדרי עיצובלפי בגוון  בד(בל החיצוני פח מכופף צבוע בתנור או ציפוי אחר )בחלקם :חומר :ארונות חשמל, גז ומים   2.17

א לכל ל של. ככםניין/יתף של הבתעשה למונה המשוחיבור הזנות החשמל של כל המחסנים  .יש :ייםרתדי יםבמחסנ רהואת     2.18

על יענה  המוצע ןושהפתר ובלבד המחסניםבעלי של ת אחר ו/אוחסנים יוצג פתרון המאפשר חיוב צריכה יחסית מדו מצים יוהרוכש

 מתקנים.  של  ת לסוג זההמתייחסו ןדי על פיוהתקנות אחרות החשמל משק ק דרישות חו

   ים לפי הבניין/ של שותףהמכוש של הר החשמל נה ממערכתזה יש. :ותתפשומ רומכניותערכות אלקטמללתאורה ו חיבור חשמל  2.19

  וישרתו גם  ךניין הסמובבהסמוך ו/או ימוקמו  ו בבניין, אך ימוקמבנייןהו רתערכות משותפות אשר ישחשמל )יתכנו מתכנון מהנדס ה  

  ין, בכפוף לאישור הרשויות השונות(.ניהב

                               דרישת הרשות המקומית.לפי יה יהעיצוב המספר  צוני ומואר.ן חיר בנייספקן מותי יןבחזית הבני מספר בניין:   2.20

 
 זיהוי(פרטי  –מור בפרק א' לא )בנוסףור הדירה יאת .3

 ה*:גובה הדיר 3.1

 מ'. 2.50-חות מפ לא הת התקרתחתי ף עדגובה הדירה מפני הריצו   

 מ'; 2.05 -: לא פחות מבה חדרי שרות ופרוזדורגו   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: כש()באם נר תיסן דיר*גובה מח  

 ;'מ 2.05 -לא פחות מ: (ה)באם נרכש חניה מקורה*גובה   

 

 נימליבשטח המי ההדיר הגוב ל מקרהבכ נה.קומיות ותקרות משת ממכוהנ ות, מערכות, בליטות,חת קורלמעט תהערה:  *

 דין.י על פהקבוע מן הגובה המינימלי פחת ה על פי התקנות לא יחלקי דיר הקבוע לגבי

 

 המשמשים אותה.או  להצמדים המוים ובשטח בדירה חדרים וגימוריםרשימת  – 2טבלה מס'          3.2

 חר טבלה זו(.אלש הבהרות,/ות)ראה פרוט יתר בהער 
 

 (1)קירות מרחו ורתיא

 (2)ותקרות ר קירותגמ
 (4)חיפויריחי ומידות א

 "מ()בס

 (4)י וחיפו (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ(

 ףצורי
"א מחיר לזיכוי למ"ר/ מ
 בשקלים חדשים

 ותהער

 רות בהמשך.וט בהעראה פר אין (3)ראה  (2) ראה (1) בלוקי בטון בטון, כניסה

 .ת בהמשךט בהערוראה פרו אין (3)ראה  (2) האר (1) בלוקי בטון ,בטון דיורר חד

 (1) וןבט בלוקי ,וןבט מטבח
 אין (3)ה רא (2) ראה

 ראה פרוט בהערות בהמשך.
 ןיא (4)ראה  חתוןתרון חיפוי מעל משטח א

 .שךמהרות בט בהעה פרואר אין (3)ראה  (2) הרא (1) בטון בלוקי בטון, פינת אוכל

 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ראה  (2) הרא (1) ןבטובלוקי  בטון, פרוזדור

 .הערות בהמשךב וטה פררא אין (3)ראה  (2) ראה (1) בלוקי בטון בטון, הוריםנה שי חדר
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 (1)קירות מרחו ורתיא

 (2)ותקרות ר קירותגמ
 (4)חיפויריחי ומידות א

 "מ()בס

 (4)י וחיפו (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ(

 ףצורי
"א מחיר לזיכוי למ"ר/ מ
 בשקלים חדשים

 ותהער

 .ךראה פרוט בהערות בהמש אין (3)ראה  (2) ראה (1) וןבלוקי בט בטון, שינה חדר

 "דממ
 מזוין  וןבט
 ת הג"אראולפי הו

 .המשךערות בה פרוט בהאר אין (3) ראה רט הג"אמפלפי 

 חדר רחצה כללי
 )אמבטיה(

 (1) בטון בלוקי ן,בטו
 אין (3)ראה  (2) ראה

 .בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין (4)ראה  פורצלןגרניט חיפוי 

 הוריםחדר רחצה 
 (מקלחת)

 (1) בלוקי בטון ון,טב
 אין (3)ראה  (2) ראה

 .בהמשך ערות בה ה פרוטרא

 ןיא (4)ראה  ט פורצלןניגרחיפוי 

 (1) וקי בטוןבל בטון, שירותי אורחים
 אין (3)ראה  (2) ראה

 .בהמשךערות  פרוט בהראה 
 ןאי (4)ראה  גרניט פורצלןי חיפו

 .ת בהמשךט בהערוה פרורא אין (3)ה אר (2) ראה (1) ןבלוקי בטו ,בטון מרפסת שרות

 אין (3)ראה  2.6 ראה סעיף (1) בלוקי בטון ,וןבט שמש  מרפסת
 .2.6ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף וי/פחי
 .הערות בהמשךה גם פרוט באר

 וצפת בה מררח
  ן()בדירות הג

 אין (3)ראה  2.6 ףראה סעי (1)בלוקי בטון  ון,בט
 .2.6סעיף צוני ראה וי קיר חיפוי/ציפיח

 ט בהערות בהמשך.ם פרוה גרא

 /ביסהתור כסמ
 מערכות

 3.4יף ה סעאר אין אין (2) הרא (1) בלוקי בטון ,וןבט

 רתי ידמחסן 
 מחסן מוצמד או

 (צמדשהו)ככל 
 אין (3)ראה  (2) האר (1)ון בלוקי בט ן,בטו

תכנון עובי קירות מחסן לפי 
 .יןכל דולפי  הנדסכל/המהאדרי

 

 לטבלה:והבהרות הערות  
 

  :ירותר קחומ (1)

 בתנאים להלן:או לוחות גבס  בלקי גבסתאי/קי בטון בלו/בטון/בלוקי בטון :ים מיעשויהיו  בדירה קירות ומחיצות הפנים

 מ"מ לפחות. 0.6ם ליהפרופי עובי דופן -

 ות.לפחמ"מ  70רוחב הפרופילים  -

 ינראלי(.זכוכית / מר סלעים / מג למ"ק )צק" 12חות פבצפיפות של ל 2בידוד " -

 יצת הגבס יהיו אחד מאלה:של מח מכל צד

על יפה בפר לנגחות, מחוזק ומשומ"מ לפ 15.9לחילופין לוח בעובי  או מ"מ לפחות )מחיצה דו קרומית(, 12.5 וביות בעלוח 2 -

 (.תלפחומ"ק ק"ג/ 1000פיפות גבוהה )צ

 חות.ולהק פי היצרן/סראות ומפרטהביצוע יהיו בהתאם להו טיפר

 למפרטיו. תםאמאת הת ר בכתבוחות ויאשוח צמוד אחר התקנת הלצע פיקיב ספק הלוחות /יצרן

 

מעטפת הפנים של קירות אלו ן שנית ,למחצה מתועשת בשיטה המתועשת /ת החוץ מבוצעים , כאשר קירובבניה רוויה :קירות חוץ

בידוד ": 1045ת"י רבות בנטית לבוף לעמידה בתקינה הרלהכל בכפ .לוק תאיב אובטון  וקבלבס, בלוקי גבס, לוחות גה מעשוי תהיה

וקי מבל אוהיצרן "כעמידים למים"  רות בבלוקים המוגדרים ע"יקיה יבנומקרה  כלרחצה ב י/בחדר, מקרה לבכ. "םניל בנייתרמי ש

  טון.ב

 

 :תקרות/גמר קירות (2)

 המוגן הגמר יהיה במרחב ת.ום לחומר הבניה של הקיראתהב ולי אאקרי + צבעטיח  בבניה קונבנציונלית יהיה,: תוירהקגמר 

 : לבן.גוון .בע אקריליצ + העורף דת פקוהנחיול בהתאם

 : לבן.גוון .+ צבע אקרילי ףהעורפקוד חיות נהל בהתאם יהיה וגן הגמרבמרחב המ+ סיד סינטטי. ח טי :מר תקרותג

 .ת.ופטריו הכולל הגנה מפני עובש אקרילי עצב יפוי(:ללא ח םתחו)ב ושירותיםרחצה י /בחדר תרוקיר מג

 

 :גמר קירות במרפסות

 ם נוסף. תשלוא ת ללתוהחזייהיה כדוגמת כלל גמר הקירות במרפסות 
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התואמת ת כוכייניום משולב עם זעקה אלומ(. מגרשחלות על המבהוראות ה נקבע אחרת ם לא)בא :עיצוב מעקות המרפסות

 וגמת החזית.דכ וינבמעקה או  הרלבנטיים ניםשות התקלדרי

 

 . ליהתקנים הישרא ירוק" מטעם מכוןת פנים יהיו בעלי "תו תקן קרות וקירותהכל צבעי 

 

  :ריצוף (3) 

ם מיוצרים בכבישה : אריחי 431"י בתגדרתם עפ"י הצלן(, יט פור)גרנאריחים מסוג פורצלן  ות יותקנורה ובמרפסידלקי הבכל ח כללי: 

 ות.והחקיקה הרלבנטיסוג א' העומד בדרישות התקינה יהיו מ (. האריחים Bla)כינוי  0.5%-מ גדולה וצעת אינההממ פיגותםשס

  ונה.תאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקר בהת ייצוה סידרמאותאך ורק  בכל מידת אריח יותקנו אריחים 

ות רבגמר הקי צוין לא אם כןא ,חותמ לפס" 7בגובה  צוריסדרת יומאותה ף חומר הריצומ ותהקירהיקף  ולים בכליצוף יכלול שיפהר

  ין צורך בשיפולים.שיח אמחופה בחיפוי ק במקומות בהם קיר החוץ שיח.חיפוי ק

 .רט להלןפוו מהמולא יפחתהתנגדות להחלקה  – 2279לפי יעודם, יעמדו בדרישות ת"י ין, ובבני בדירה ותקניםוף המציסוגי הר

 .11R –מקלחת  . רצפת תא10R – חצהרחדרי  .R-9 –חדר מגורים 

סדרה  כלדוגמאות/גוונים מ 3-סדרות של ריצוף ו 4 חות,לכל הפג לקונה, המוכר יציאו לחיפוי, ד לריצוף, המיועריח, ידת אלכל מ

 רלי.טני רן בהיבגוו נים המוצעים יהיהווהגמבין  ד לפחות אח .רות מגוריםוש בדיבשימוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים ם לדהתואמי

 (. LAPPATO" )ק חלקיתיימור "מברת תהיה בגסדרוה ןמביחות אחת לפ

ותר וון אפור והאחרת בגוון קרוב ביחת בגם(. אאריחי , ביןפוגות - גוונים של רובה )למילוי מישקים יננה בחירה בין שהמוכר יציג לקו

 ונה.הקע"י  יח שנבחרהשולט של הארלגוון 

גמאות/גוונים מכל סדרה דו 3-ריצוף ו סדרות של 4ונה, לכל הפחות ג לקיצי רפסות, המוכהמר לריצוףלכל מידת אריח המיועד 

, אחד ניטרליהיר הגוונים המוצעים יהיה בגוון ב מביןת אחד . לפחומגורים ותים ושכיחים בשימוש בדירת/גוונים נפוצהתואמים לדוגמאו

 דירה.ב שמוינה לשחר ע"י הקושנב דוגמא/ם בגוון/ דוגמא תואמת לגווןהואחד מוי פרקט מהם דמ

 .ונהקהע"י  ולגוון שנבחרור בהתאם לדגם מאותה סדרת ייצולחיפוי יותקנו אריחים אך ורק צוף או יריח לרת אמידבכל 

 

  .(לןפורצ גרניט) צלןפורג אריחים מסו. 'סוג א. "מס 60/60 ותבמידיחים אר :הבכל הדירריצוף  -

 . (גרניט פורצלן) פורצלןמסוג  ג א'. אריחיםסו ס"מ. 33X33 ,ס"מ 30X30 אריחים תייר ממידוהדלבחירת  :צהרח י/ריצוף בחדר    -

 .ס"מ 33X33ס"מ,  30X30ם אריחי תידוייר ממהד תרחילב :(בחצר) מרוצפת חיצונית וברחבה שמש רפסתבמף ריצו -

 ף למידות האמורות לעילסבנוע הציל"ר ומעלה על המוכר מ 15במרפסות ששטחן  .(פורצלןט נירג) פורצלןמסוג  . אריחיםא' סוג      

 לפחות.ס"מ  60אריחים שלפחות מידת צלע אחת בהם היא  

 .תכרמידות לפי בחירת המוג גרניט פורצלן בחים מסוארייש.  (:מדשהוצככל דירתי או ) ף במחסןצורי -

 

 

  קירות:חיפוי  (4) 

ירת מד בדרישות החקיקה והתקינה הרלבנטיות. )בחא' העו סוג (ןלט פורצרצלן )גרנימיקה או פומאריחי קר רות יהיהיק חיפוי כללי:  

"י בחרו עוון שנסידרת ייצור בהתאם לדגם ולגתה ק מאווראך  יחיםכל מידת אריח יותקנו ארבת המוכר(. הינה להחלט סוג האריח

ואריח  ס"מ, 50X20 ותידבמ, אריח ס"מ 60X30 לדוגמה . תשונות לפחוש מידות לוחים בשיע לבחירת הקונה אריצמוכר י. הנהקוה

  . מידות האריחים הינם לבחירת המוכר. ס"מ 50X25 במידות

טיח  –ה תקרד לעוי ויפמעל החף הדלת לפחות. עד גובה קו משקו ות קירוי חיפ: דירה(הקיים ב פי)ל תמקלחובחדר  טיהאמב בחדר  

 עובש ופטריות. גנה מפניה להכול + צבע אקרילי

תקרה ל וי ועדהחיפמעל . לפחות מ' 1.50בה עד גו חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, :ה(רבדיים אם קי) שירותיםר בחד  

 .צבע אקרילי ח +טי –

ת תואם קירו יפוחי - BI ביחידת ינותנור א.  כאשר ה(ה )מעל ארון תחתוןס"מ לפחות לכל אורך משטח העבוד 60ה בגוב טבח:במ 

בע צעל החיפוי ובקירות: טיח + יצוף(. מהרעל ' ממ 1.50 הבגוועד הרצפה )וי הקרמי חיפשל הון עליהסף ה התנור וסביבו בקומאחורי 

 ילי. אקר
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ר לגמ ההז יוגמר וחיפו )אם נדרש( סטיוקד אמובנית כולל בידו סגירהבכל חלקי הדירה, יש לבצע  תו אופקיכית אנאלצנרת גלויה       

 הקירות. 

 

  רות:עה

 נטיים למניעת מעברהרלב תקניםישות הדר דין ולפיההוראות  פיהקירות, הרצפות והנקזים באזורים הרטובים ייאטמו ל טום:יא

 ים.וכיין/חדרים סמנמים לחלקי ב  

 .ס"מ 2 -עד כשל  שרן הפייתכ ,חללים סמוכיםן ביל ומרפסת שרות, מ"די רחצה, מחדרבכניסה לדירה,  – לסיםהפרשי מפ

 .לפי דין רתגובה המול עד נמךמו/מוגבה יתכן סףגג, /פסות שמשביציאה למר 

 ים שלמים".ריחעד גובה "אאו  לפחות,לה בוין בטלגובה המצעד י הקירות יעשה גובה חיפו  - תרוקיחיפוי  

  ס"מ. 60 -פחות מ ןרכשאו ורותות קמנייש פ אםב ,PVCל אלומיניום או רופייבוצעו פינות מפ –בחיפוי ות פינ פרופיל

 .ף בדירהיצוהר של קהע ליטוש ו/או הברבצתלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - ליטוש/הברקה 

 שתותקן   מכר, וככלת הו/או בכלל, בתוכני ויקבמד ,ןומתס רחכבהר כי לא בהותקן, מבאם תו– , קורה/ותרגולהפ 

  שולב.ו/או מומיניום אלו א/ו דהפל אוו/ וןאו בטעץ ו/מ יה עשויהתה        

 ותרכ, ארונות למעבגב ארון מטבח פים,ות מחוחזיתו ותקיר למעט בשולית, וחס"מ לפ 7ובה גב ,ר הריצוף)פנלים( מחומ –שיפולים 

 נג(.גרוים, ללא קיטום פינות )פוי ושיפולחי ים.רים טכניזואו

 לריצוף טראצו לפחות. מ"מ 3של  )פוגות( בין אריחיםווח מרע צובי רשדנחיפוי, צוף ונים לריהתק רישותפי דל – )פוגות(חים מרוו

 לפחות. מ"מ 1 נדרש מרווח של

 

 (כר זהט מבמפראו בסעיף אחר בלה בטין כך אם צו קנו בפועל רקתל יועיגביהם יש התייחסות בהערות למתקנים לו י ציודכ )מובהר

 

 ארונות: 3.3 

 

  ון מטבח תחתון:אר  3.3.1

ות רטופמכיבים ולהנחיות הרלון יבוצע בהתאם האר  מטבח.ן הצמוד בכל אורכו לקירות התותחארון מטבח תקן ה יובכל דיר           

 הלן:ל 

ריים הכנה לכי ,יורלהתקנה שטוחה של הכ םאיוך פתח המתחיתר, שבת לכיותומדפים,  ות, מגירות,ון יכלול דלתהאר -

 למדיח כלים.  חשמל להצתה(, הכנה שול ונקודתלבי גזת ודנקחה, ותקנה שטים להוך פתח מתאיתות וחתושב) ותמובנ

 מס" 60-הדלתות, יהיה כ עומק הארון, כולל חזית. 

 וףפני הריצל ס"מ מע 90-של משטח העבודה יהיה כעליון סף  גובה. 

 חתית ת ת שלרטיבויד למים למניעת ובחיפוי עמס"מ  10-כ שלבגובה  קל(יה )סוותקן הגבהה בנוארון תית הבתחת

  ון.האר

 מ"מ לפחות. 17-18עובי ד )סנדוויץ( בים יהיו מעץ לבוגוף הארון והמדפ 

  מ לפחות.מ 5-6עובי קט( בי)ד ודון יהיה מעץ לבראהגב" 

 נדוויץ( /)סבוד ות מעץ לויהיינה עשת הארון תתודלMDF / לוחות פוסטפורמינג . 

 סילות עלות מת תהיינה ברוהמגיקו. ומכל עלגובהו ולכל  לפחות, ס"מ 60וחב ירות ברל יחידת מגהארון יכלו

 טלסקופיות ממתכת.

  ת פתרונו ות הפינה של הארון, יותקניחידותר. בולא י דרשנה אחת בלבד, אם נפיארון המטבח התחתון יכלול

 .ערךאו שווה מג'יק קורנר כדוגמת  לףנש וןסאחמכניים ל

 :לןטים להורהמפ כיביםרל רונות המטבח יהיו בהתאםיפוי אי צסוג    -

 כת.פורמינג. ידיות מתייקה / פוסטי חיצוני: פורמפוצי 

  ה.מלמין או פורמייק :םפנימי וגמר מדפיציפוי 

 :מפורט להלןר כמוכים שיבחר האו הספקו/ציג המוכר שינים גים וגווסוה מתוך נלבחירת הקו וגווניו יהיופוי גי הציסו   -
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 מהם בגוון ד מהם בצבע לבן ואחד לבחירה, אחם שונינים גוו 5 תנה לפחוי הקופנל המוכר להציג בציפוי חיצוני: ע

 יטרלי.נ

 ן לבן.ווציפוי פנימי: בג  

התקינם, על ט הדייר שלא לחלי. הנהות הקלהחלטנם הי תחתוןארון כו' מובנים בור ויח, תנשל מדבפועל  קנהתכנון והת -

ם המובנים כלים החשמליינת הלהתקו שיועד ותמקומים, בבות דלתות ומדפבשלמותו, לרבח ארון המט פק אתלסכר מוה

 רשות.ההכנות הנדחללים( לרבות  א)לל

ת לכיור ל שמתחחלב תותקן למדיחההכנה ניתן שיח, עד למדם המיובמקו מטבחין ארון תקקשים להבמלרוכשים ה -

ע קשהמטבח ו קערתפון סייח לביוב ולתידי של המדחיבור ע : ברז,3.6ף בסעי את הנדרש טבח. ההכנה תכלולהמ

 קנות החשמל )כנדרש בפרט החשמל של המפרט(.י תם מותקן לפמיוגן לי מחשמ

 

 ;שךראה הערה בהמ :ותמיד (1)  

    

לא  וביבע משטח עבודה לבחירת הקונהתקן ון יותהתח וןרך הארלכל או :על ארון מטבח תחתון: תיאורמ דהעבו משטח

 ת"י  נטיים,התקנים הרלוו שותדריל , העונהערך(ווה ש יסר אוק אבן דוגמתמרית )כלימאבן טבעית או פו - ס"מ 2-ת מופח

ה אם להתקנשטח יותמההיקפם.  כלהארונות ב לחזית מ ביחסס" 2 ה שלבלטעם שוליים בה, (ןלפי העניי 1,2ם )חלקי 4440

לא תקנה לה עדיףלהי שארהמוכר )הקונה  ע"י ייבחרבודו ין מוגבה שאופן עליונט עיותקן ק טחבהיקף המשכיור.  שלשטוחה 

 זה(.  אי ביצוע יינתן זיכוי בגין לא. מים בכל היקף המשטח כולל אף ,ל הנדרשהמשטח ככד בחזית עם עיבו בהוגנט מק

 ר.יבחר המוכש יםספקו הא/ע"י המוכר ו מאות שיוצגודוג  מגוון מתוך נהת הקולבחיר יהיהמשטח העבודה במטבח  גוון:

 ניטרלי.  ם אלו יהיה בהיריגוונאחד מ, וותלפח ווניםג 3בפני הקונה ג ציי המוכר

  ד(.ד אחלוח בודבהדבקה ולא  בן קיסר יהיואת/ימרילפואו אבן טבעית ה לוחות)

   

 אין.ן: יועלמטבח ארון  3.3.2 

בח "א ארון מטמ 1המיר עד לכר יהיה רשאי מוה ,פציפיתכנון המטבח הסל , בהתאמהלהחדרים ומע 4.5 רותבדי: רהעה

 מ"א.  2עליון יהיה אורך המטבח ה"א ומ 5לומר, אורך ארון המטבח התחתון יהא כ יון.ח עלון מטבראמ"א  2 -ן בתחתו

 ן:כמפורט להלן ליון העהארונן יתוכ

  פינותא שכי לליף והמון יהיה רצארה. 

  נאיתבו ס"מ 60 יהיהן עליון תן שגובה ארוינחות. "מ לפס 30ועומקו  ס"מ לפחות 75ה ן יהיארון העליושל ה וגובה 

 תהיה כלפי מעלה )מגנון קלפה(. יםרונות העליונאהיחת פתש

  רכו.לכל או דף אחדות מחפכלול לח עליון יארון מטב 

  התחתוןרון המטבח א ט לגבירפהמישות תאם לדרהיה בליון יהמטבח הערון הה וציפוי אבנמ. 

    .ח ג'פראה נס :יפוי, החיור, הסוללההכ עבודה,טח השמ ,המטבח ארונותי בעד מחיר לזיכו

 

(, יץ'סנדוולבוד ) עץי מעשו תוןתח ארון , יותקןם(תישירוה )למעט בחדר בדירה רחצה יחדרבכל אחד מ חרים )ציין(:אארונות  3.3.3 

 MDF 5רמה ם בה במית עמידאו סיביP 310קן לפי תENרךבאו ן יהיהוהאר נה.הקוירת לבח או מונחיה תלוי ון יה. האר 

 רחצה. כל בכיור משולב צירים בלתי מחלידים, משטח עבודה אינטגרלי, , מדפיםל דלתותהכול ותס"מ לפח 80של י מלנימי

 אי לחות מוגברים.דות בתנלעמייתאימו רון חלקי הא

    אין. :הרחצהארון בעד י וכלזי מחיר                   

 

   :הערות

 : אורךמטר  6ון התחת חמטבה ןואר י שלהאורך המזער (1)

  .אורך רמט 6 ומעלה: 4.5, בדירת מטר אורך 5חדרים:  4-ו 3 מטר אורך. 53.חדרים:  2.5-2 תבדיר              

 ך.אורמטר  1.25-תון מכל פינה לא יפחת מח תחשל ארון מטב זעריך המהאור 

 ס"מ. 95לפחות  תהיה (,ררד למקהמיועת רוחב הנישה )המקום נן כך שמידיתוכ חהמטב 
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ח מטבמטר אורך ארון  1המיר עד לם לתכנון המטבח הספציפי, המוכר יהא ראשי תאבה ה,ומעלחדרים  וחצי 4ות בדיר (2)

המטבח  ארון ך ואורך מטר אור 5ון יהא לפחות תחתהמטבח ה וןארעליון. כלומר, אורך  מטבחן ארו ךר אורמט 2-חתון בת

  .(BUILT INחידת אנכית )י ןרוחלופה יחידת אין כהתקתן לניא מובהר כי ל מטר אורך. 2פחות יהיה ל וןהעלי

 

 מטר אורך 1עד  להמירלהציע לדייר ראשי  ר יהאהמוכ, פייבהתאם לתכנון המטבח הספצחדרים ומעלה,  וחצי 4בדירות  (3)

התקין ל שראוי לא ימובהר כאי"(.  / "חצי ח )"אי"ו צמוד לקירות המטבטבח שאינמ רוןאך אור מטר 2-תון בתח חמטבארון 

פה מובהר כי לא ניתן להתקין כחלוך. מטר אור 2-, באורך של פחות מלקירות המטבח צמודמטבח תחתון, שאינו  ארון

המפרט לעיל  אותלהור בהתאם זה וןאראי" יתוכנן  י"חצ" / "אי כדוגמתתחתון ארון  .(BUILT INחידת ית )יאנכ ןויחידת אר

 ל היקף הארון.כבלא מר מפת גבתוס

 

  ,יחלמד יםועדהמי חללים ן.מחושבת פעמיים באורך הארו פינה מטבח.לאורך קיר ה תחתון תימדדה וןאורך האר יחידת           (4)

, תנור בפועל של מדיח והתקנהנון כת ות.ונארבאורך ה יכללו נותהארובתוך המשולבים ( ררמק טמע)ל וכיו"ב ייםכיר תנור, 

רון המטבח ת אכר לספק אם, על המוליט הקונה שלא להתקינ. החינם להחלטת הקונהן תחתון הבנים בארומו וכו'

נות ם( ולרבות ההכלליא ח)לל המובנים לייםם החשמת הכליקניועדו להת, במקומות שםלתות ומדפיבות דבשלמותו, לר

 ת.הנדרשו

 יםימקי המטבח ר שבגב ארונותכי יתכן ובקי בחשבון נה לקחתול הקי, עביצוע עצמטבח ונות המרוא ורבזיכוי עבמקרה של  (5)

 וקה.רך תחזלפתח/ים אלו לצו ם. יש לאפשר גישהם משותפיטן/ילקולה י גיש/חתפ

 

 .וכשהר החברה אתנחה ת בומועד בזמנים שהחברה תקבע ו חוהלי פעל בחירתו על לדווח הקונה  באחריות (6)

 

 תליית כביסה:נים למיתק 3.4

 וני לתליית כביסה.ן מתקן חיצשירות יותקה סתרפממ

              יסהחבלי כב 5ס"מ,  160ל ימלי שרך מינלים  באווגלג (מגולוונותמתכת ) ותבעל זרוע: ה()קטנ ביסהכ יתלתליקן מית      3.4.1

"מ ס 120-מ רכו לא יפחתשאותרומם קן מתמ ןשיותק ובתנאי "מס 160-מ יהיה קטןקן ניתן שאורך המת ק.יטלסמפ

 .ס"מ 800-ביסה לא יפחת מטבר של חבלי הכך המצוהאור

קיר על  נתומגולו ממתכת מתקן מעומשש ,שמשן מתקן שווה ערך בחצר/מרפסת שיותקאפשר  :גג/ןגהות לדיר      3.4.2

סה כבי חבלי 5 יכלול לפחותהמתקן יר. לק ובעקומ ציבהמתקן יהיה י .ת המבנהוע שאינו נצפה בחזיתוצנם מקומב , בנההמ

  ס"מ. 160מינימלי של   באורך

ות לל לפחוד הכוב )קרוסלה( עם עמן זה במתקן מסתובהמיר מתקו, לחלטתי ה", עפאיהיה רשי הדייר בדירת הגן -

 צף.ורמ למשטח ע למשטח בטון ו/אויב ומקוביצ יהיה לוונת. המתקןוגמ כתתאו ממיום ומינמאל פלותמתק זרועות 3

 .UV, עמידים לקרינת יםתיו איכויהי בליםבכל המתקנים הח 3.4.3

 .ס"מ 60-פחת מתליית כביסה לא י. עומק הנישה ל5100י מס' בת" עומדד המר עמיוחמ יההימסתור כביסה:  3.4.4

 של ןליועלס מפ הבניין.ל גשם שוף מי הסוקז למערכת איטון שינבמה רדפיותקן משטח ה כביסהמסתור ל בתחתית כ

 ס רצפת הדירה. למפני מפ פחות"מ לס 30-יהיה נמוך ב חשטהמ

   ה של בגוב המ"ר לתליית כביס 1.7שטח פנוי של  י שיישמרבתנאסה וביהכי סתוריות במתן לשלב מערכות טכנני 3.4.5

 ' לפחות.מ 1.30               
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  .ךשמערות נוספות בהגם ה . ראה(מבס"דות )מי  ותריסים בדירה נותחלוות, רשימת דלת – 3מס'  להטב 3.5

 

חלונות  ותדלת ---
 

םתריסי
 

 חדר
כמות ומידת 

  הפתח
 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
ום/ לומיניא
 כת/ אחר(תמ

סוג פתיחה )ציר 
גרר/ כע"כ(/ נ
 אחר(

ומידת  ותכמ
  הפתח

 וחב(רה/ )גוב

 חומר )עץ
יום/ ינומאל
 אחר( /כתמת

ה סוג פתיח
כע"כ/ /)ציר

 אחר(/כיס/ררנג

דת ות ומימכ
  הפתח

 ()גובה/ רוחב

 /)עץ מרחו
יניום/ ומאל

 (רחמתכת/ א
 חומר שלבים

סוג פתיחה)ציר/ 
כ.ע.כ/נגרר/ 

 ר(מלי/אחשכיס/ח

 יסהנכ
1 

 ציר רגילה פלדה בטחון
--- 

--- --- 
--- 

--- --- --- 
100/210 --- --- 

 וריד חדר
1 

 ע.כנגרר כ. וגג' מזאלומ
--- 

--- --- 
1 

 חשמליגלילה  'ומאל 'אלומ
 יכולל גיבוי ידנ

220/215 --- 220/215 

 מטבח

--- 

--- --- 

1 
רר כ.ע.כ נג אלומ' מזוגג  

---  

--- --- ---  

---  140/110 --- 

ינה חדר ש
 1ורים ה

1 
 גילהציר ר עץ

1 
  ע.כנגרר כ. גמזוג אלומ'

1 
 גלילה ידני 'אלומ אלומ'

80/210 140/110 140/110 

 2 נהשי חדר

1 

 הלגיציר ר עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג

1 

 גלילה ידני אלומ' אלומ'

80/210 140/110 140/110 

 3 נהשי רחד
1 

 הלגיציר ר עץ
1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג
1 

 גלילה ידני אלומ' 'אלומ
80/210 140/110 140/110 

  ד"ממ
)משמש 
 כחדר 

 (4 שינה

1 
י דה לפפל

 א הג"
לה(. )רגיציר 

 חוץ פתיחה

1 
 ומ' מזוגגלא

 כ.ע.כ
לפי הנחיות 

 הג"א

1 
 . סכיל ררנג אלומ' אלומ'

80/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 
--- 

 ת/יםררים, הנגים, פלדה נגד גז, הדף ורסיסאו שתי תכנף אח --- ---
         א.ג"ות הלפי הנחי או ציר רגילה  לכיס.

--- --- 

ח. רחצה 
 יכלל

1 
 +עץ 
 ילהרג ציר ר או-צוצוהר/

--- 
 --- אוורור מכני

--- 
--- --- --- 

80/210 --- --- 

 ח. רחצה
 יםהור

1 
 +עץ 

 הילרג ציר אור -צו/הרצו
1 

 נטוי אלומ' מזוגג
 )קיפ(

--- 
--- --- --- 

80/210 70/110 --- 

שירותי 
 אורחים

1 

 ילהרג ציר עץ

--- 

 --- כניאוורור מ

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

מרפסת 
 שרות

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה
1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג
--- 

--- --- --- 
80/210 140/100 --- 

 דירתי מחסן 
 ככל שהוצמד

 עץ/פח 1
 החלטתי לפ

 החברה
 ציר רגילה

--- 
--- --- 

--- 
--- --- --- 

80/210 --- --- 

 :תואחרו טבלהל ערותה



 מותנה בהיתר בניה
ו  וןתכנרשויות ה יים רק ע"ילשינוכפוף מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                      ___________                                           ____________ 
 חתימת המוכר                                                            קונהחתימת ה           

 

 , ג'ב'נספחים א', 

 43  תוךמ 18 'מע 18.01.2024ריך: תא / 1מהדורה משהב"ש  –פחתמור כט ממפר, עכו / 71122מתחם  / שובל מתחמי מגורים בע"מ / המסד לאיכות הבני 

 

ת, רגילה+ משתפלפתיחה =  (יקיפ)דריסב נטוי תפלת )נטוי(, חה מש= פתיקיפ  ,החפתיוג = סרגילה ציריום, אלומינ =ומ' אל :ביאורי מילים .א

 תריס נגלל כלפי= גלילה  ,עהבוק כנףעל  עה אנכיתנובתאחת = כנף נה גיליוטיכיס( בקיר, ) ו/או לתוך גומחה כנף נגררת על כנף= ר כ.ע.כ גרני

  .חשמליו/או  ()ידני העלה, באמצעות רצועמ

סה"כ תאים לדירה תות הכללית בשהכמ ובלבד בטבלה דריםחד מחשל א רבתיאוכולות להופיע ים יחדר לשניפים שות, מנותודלתות/חל .ב

 נות בטבלה. יוחלונות המצ /תתוהדל

 אשית )ביטחון( בעלת מערכת בריחים חבוייםה לכניסה רלדן מפמגדלת לן: למפורט לה התאםה בתהי -ם לדירת המגורי הכניסהדלת  .ג

 עינית הצצהסף, נור בטחון פנימי גס לן:כמפורט להים בות רכיברל 5044ן ישראלי מס' ת לתקהתואמילי גל נוןמנג על ידיומופעלים 

משקוף בניה מפלדה  .רהספר דיומדלת צור ון, מעתחת מברשת סף ,"רוזטותה ו"נע יתידצילינדר,  מערכות צירים, מגן, (יתטלסקופמית/רונפ)

 .מוכרהוגוון לפי בחירת בגמר סה תהיה הכנידלת  וון:ר וגגמנור. היו בצביעה בתית והמשקוף לדכנף ה לפחות. מ"מ 1.25 מגולוונת בעובי של

ט בת"י ול כמפורהכ 2יבה סבדרגת עמידות בתנאי ה בעלת פריצ גדאמצעי נעילה כנמת בדירה(, תהיה בעלת י)באם קי :הניגלה דלת יציא

5044 . 

 ר: חירת המוכאחד מאלה, לב ה יהיהה לגינה" בדלת יציא"אמצעי נעילה כנגד פריצ

 .יםבבניינ לפתחים סורגים – 1635ת"י ישות יימת בו דרתקלפתיחה שמ(.  סורג 1)

פורטות בתקנות התכנון ת המל הדרישום לכעונימצעות מנגנון גלילי המוזז באח הברי םמנעול עליון עחבוי לדלת סובבת ותחתון (. מנעול 2)

 (.1 –צעי )אמ 2.92ז' תקנה הבניה, סימן ו

  2.92מן ז' תקנה סיוהבניה,  ןונתכות הורטות בתקנישות המפדרהעונה לי לילן גידי מנגנופעלים על בריחים המו 4על ל בטחון ב(. מנעו3)

 (. 2 – י)אמצע

                              .ליילה חשמיס גלתר .(4)

 בדירה(,ת ולחדרי הרחצה )לפי הקיים ת השירו, למרפסיםחדרה לות הכניסדלת הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן:ות דלת .ד

כנף הדלת תהיה ילה. ת ציר רגובפתיח 6575לי או דלת פנים לפי תקן ישראעל חלקיו  23' ראלי מסלתקן ישבהתאם  תות לבודותנה דלתהיי

חר ורד ו/או מילוי אלקסבלוי פגרת עם מימס )פורמייקה(, מודבקים על HPL  /CPLמת וגם כדופגיים עמידים למים ולא סחיצוני מלוחות עשויה

מ ס" 7מים בגובה לד ימפולימרי ער ומחמ היהי  מסגרת הכנף ון שלחתהת קהחל אחר. קיים,ה, יקסטאקו חוזק, –שווה ערך בכל היבט תיפקודי 

דבקים ת והלוחו ף הדלת לרבותצדדים לפחות. כנ 3-מצופה ב נט()ק – הדלתנף ף כקסוג הדלת והמשקוף. היהתאמה לותקנו ברים ייצלפחות. 

  .חיצוני מתועשי פוציבאו יה בצבע או בפורמייקה יה גמר הדלתות: .ישנה, ככל שויעמדו בכל דרישות התקינה הישראלית ם למיםעמידייהיו 

 בעל, 23ישראלי יהיה בהתאם לתקן  קוף הדלת:משים. שני הצדדכת מת מתפנוי" וידיו-בי "תפוסול סיבועם מנע הדלתות תהיינה מנעול וידיות:

חת, קלהמ ה,ימיד למים. בחדרי האמבטהיה ענתו יהתק רף לאח. המשקופסי אטימה ללדלת ויכלובגמר ובגוון תואם ץ עשות פולימרי או הלב

דוגמאות שיציגו המוכר ן מגווהקונה מתוך ם לבחירת התאיה ב: יהגוון דלתות הפניםהדלת.  ור בכנףא-ר/צופנוי" וצוה-מוי "תפוסובי דיבס מנעול

    יא בגוון לבן.אחת מהן ה אשר ,לפחותלבחירה אפשרויות שונות  3המוכר להציג בפני הקונה שיבחר המוכר. על קים ו/או הספ

 כבים משניהמור, שות התקןדרי לפי רגיל/בטיחותי( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף אלומיניום עם מסוג ות: חלונמ"ד(מ עטלמ)ות חלונ .ה

יו בעלי תו הם יהורכיביות נהחלו .(מ"מ 6ח אויר של מרוו עם, משני הצדדים לפחותמ"מ  4 )זיגוג בעובי ניהםמרווח אוויר בילוחות זכוכית עם 

ידי  נו עללונות יותקנעילה. החוה יחפתי יות מובנות, מנגנונ, ידליםגלגים, ציר ,EPDMי גומי זיגוג, אטמרגלי ס :םים, ובכללריקומם יתקן ואביזר

חלון מסוג  יהיה :בממ"ד ון. חלנףנף על כעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונגרר כיהיה בדר הדיור: ון חחל מתקין מורשה מטעם היצרן.

  .תהעדכניו פקוד העורף בהתאם להוראות, רנגר נף פלדהכ עםג אלומיניום מזוג

 .אחת רשת לכנף כהכנה ילהבמס נוסף נתיב תקןיו זהההז בכל חלונות. אין :רשתות .ו

 תריסים. יעלו בדירה( יהיר הבתיאוקיים לפי ה הכל) ,ומרפסת שרות, מטבח מקלחת ידרח רחצהי /למעט חדררה, פתחי הדי :יסיםתר .ז

)ככל  רתה מוגבים לאטימשלבן הקצף כולל אטם גומי ביריתן מוי פוליאוילובמ אלומיניום עשויים פח התריסי בלזה יהיו שהזאו  הבתריסי גליל 

 מ' 2.50ברוחב   חיםל הפתר ובכים בחדר הדיובכל הפתח. פתח והוראות היצרןת היהיה בהתאם למידו הפח. עובי דרש עפ"י הוראות היצרן(שנ

 י.ן פתיחה ידנון חשמלי ומנגנוכנ"ל עם מנגנם שלבי תריס ע להליג יורכב ארגז תריסומעלה 

ים למרפסת שירות, רבות במטבחים הפונל חוץ,שיר לאוויר הבחים ללא אוורור יריים ובמטים סניטשירות, בחדררי בחד - אוויר החוץור לאוור .ח

 רפפת כיסוי.לרבות קיר החוץ ד לורר מכני עיד במאומצונור צי יבוצע

גוג חים המשולבים בזייתכן פת ום.ינייועץ האלומ ו/או ריכלנון האדעפ"י תכ ון,גו פרופיל,ה דגם .יוםיים אלומינושע סיםהתריו לונותמסגרות הח .ט

 .מחסום, ו/או קירות מסךקבוע המשמש כמעקה/

 "(.)"חלבשקופה או עמומה  ,תבטיחותיית זכוכ קןתות יש חלונות(, אם)ושירותים  צהרח י/בחדר .י
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 ותודריש חותות יועץ הבטיחיהני , לפותאו רפפות קבוע/ו סבכה בדלת ואי ו/מכנ ו/או אוורורצעות חלון ה באמ( יעשכש מחסןנרש כלכ) אוורור המחסן .יא

 .כיבוי אש

  ון/אש.בטחת ו דלתונתקתכן ויוקרקע יבקומת  לדירות בכניסה אות,ת הכברשו לפי הנחיותמת היציאה מהבניין: כניסה לדירה/ות בקודלת  .יב

 .וע סורג קבוע, אין לקב()בחרום אמור לשמש את כלל הדיירים בקומה ימתקו לוץז כפתח חיהמוכר בדירה ו חלוןא/ו מ"דמון חלב -וץפתח חיל .יג

כיון ה וג הפתיחבות סוריס, לרהחלון/תח, סוג הפת מידותים בכנו שינויית "פתח חילוץ"בפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כ ף,בנוס

 .הפתיחה

 2 -ם כסף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהיחיצונית.  נגררת,/הנפתחתדלת פלדה אטומה,  הינה למרחב מוגןדלת כניסה  :רףעוה פיקודדרישות לפי  .יד

 ים,שונוטרים לים בקמעוג וררפתחי אוו וכן + זיגוגמיניום . חלון אלותיים, הנגררות לכיספלדה כנף אחת או ש ס הדירה. חלוןמפל ס"מ מעל

 רוצתיורור פתח האוליד וע"ג הקיר  פיקוד העורף(,נחיות לפי ה)סינון אויר  תמערכ התקנת ק.ורפלוניתנים  ,לנצ'(ות פלדה )פחסומים בדיסקא

 תקינתוהרי ש, מתקן הסינוןע"י החברה ם סופק ודגש שבאי .(2010מאי )תקנות הג"א  מידות המערכת לפי מידות היצרן. הפרעה מקומית.

ע"י פיקוד  שהוסמכו לכך ע"י הגורמיםדיקת תקינות ואטימות נוספת בייב כש, יחרו"י הערוקו יפן לכפיקוד העורף, אושרו ע"י ונבדקו תו והתקנ

פועל ב יגבר הביצועעל צוע בפובין הבימפרט המכר לאו ב/כר וכניות המירה בין המצוין בתוכי בכל מקרה של סתפק יודגש למניעת ס העורף.

 עורף.ל פיקוד הודכנות שמע הנחיותהתואם 

 הצורך בהתקנתעקב , "נטו"פתחים  אינן מבטאות מידותווערות בס"מ, משיה נבהינן מידות  ,3מס' טבלה ב תוטרדות המפומיה – תמידו .טו

 /מלבני דלתותל ש ,למיניהם פייםים היקפרופילומשקופים  כןיות וסמו כגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרותמשלימים רים אביז

כנון בתקנות התכנדרש לפתחים אלו  ות/שטח,ממידלא יפחת  יםמתקבלהפתחים הל ודמקרה ג בכל .)לפי הענין( ךמס רותות/ויטרינות/קיחלונ

  והבניה.
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  לה זו.חר טבת לאגם הערו ראה - ניטרים בדירהני תברואה וכלים סמתק – 4' טבלה מס 3.6

 

 מיתקן                                   
 יקוםמ

 רחיםשרותי או מטבח
 הורים רחצה דרח

 חת()מקל
 ללירחצה כ חדר

 )אמבטיה(
 מרפסת
 שרות

 אחר

  כיור מטבח
 )בודדת/כפולה(

 מידות
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- ערה )א(ראה ה

 --- --- --- --- --- א' סוג

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' ₪ זיכוי 

 כיור רחצה

מידות 
 בס"מ()

 --- --- רוןמשולב בא ולב בארוןמש --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3יף ראה סע --- --- סוג

 --- --- אין אין --- --- ₪ זיכוי 

 יםלנטילת ידי כיור
 '( ב)

מידות 
 בס"מ()

 --- --- --- --- (בראה הערה ) ---

 --- --- --- --- א' --- גסו

 --- --- --- --- יןא --- ₪ זיכוי 

וארגז  האסל
 )ב'(שטיפה

ת מידו
 )בס"מ(

 --- --- (בה )ראה הער (ב) ה הערהרא הערה )ב(ה אר ---

 --- --- א' א' א' --- סוג

 --- --- ןאי אין אין --- ₪ זיכוי 

 אמבט/ 

 )ב'(מקלחת

דות מי
 )בס"מ(

--- --- 
 קלחתמ

 (בראה הערה )
 אמבטיה

 (ב)רה ראה הע
--- --- 

 --- --- סוג
 יצוף משופער

 )מקלחת(
 אמבטיהא' )

 (יליתאקר
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- ₪ זיכוי 

למים קרים ללה סו
 כיור,חמים ל/

 () ד()גמהמשטח

 --- --- (גרה )ראה הע (גראה הערה ) ה )ג(אה הערר  (גה הערה )אר ם דג

 --- --- א' א' א' א' סוג

 --- --- ה נספח ג'רא נספח ג' ראה ראה נספח ג' 'ג ראה נספח ₪ זיכוי 

יה אמבטלה לסול
 )ה( יםחמו קריםם למי

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- 'א --- --- --- סוג

 --- --- ראה נספח ג' --- --- --- ₪ יכוי ז

סוללה למקלחת 
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- --- (גה )ראה הער --- --- דגם

 --- --- --- א' --- --- סוג

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- ₪ זיכוי 

 כביסה מכונתל )קרים( ור מיםחיב
 )ז(חשמל והזנת לניקוזחיבור 

 --- יש --- --- --- ---

 לשרוול בדופן חיצונית 4" פתח
, )ז(מייבש כביסהמ  פליטת אדים

תריס הגנה הזנת חשמל, כולל 
 .הולת סגירמשקו

 --- יש --- --- --- ---

חיבור לז, ניקוחיבור למים וה כנה
 )ח(םמדיח כלי

ר וז כיושולבת בניקנה מההכ)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש
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 מיתקן                                   
 יקוםמ

 רחיםשרותי או מטבח
 הורים רחצה דרח

 חת()מקל
 ללירחצה כ חדר

 )אמבטיה(
 מרפסת
 שרות

 אחר

 --- --- --- --- --- אין ניל( )ברז קררנק' מים למ

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה( )י(נקודת גז לבישול

 --- --- --- --- --- --- ה(כנ)ה ()יםמי נקודת גז לחימום

 

 :ואחרות טבלהל ותערה

 שה(.הרכילהסכם מך אחר שצורף או במסבטבלה,  צוין רק באם בפועלהקיים )

ל חלקיו על כ 1205התאם להוראות כל דין, לתקינה הישראלית ולתקן הישראלי, ת"י בנו ויותקנו בים ייטרייהסנ מתקני התברואה והכלים הערה:

ם ובהתא 1205לת"י  5חלק מעט יהן, לפחונס ותשרברב תקנה לקבועותמידות ה –נספח א'  3דוגמת חלק מידע כם ונספחים לומלציים מחנספובכללו 

 להנחיות המפורטות להלן:

ר יציג לבחירת . המוכ)למעט כיור חרס כפול שניתן שיהיה בהתקנה תחתונה( בהתקנה שטוחהקן קערת מטבח ח תות: במטבבחמט י/כיור (א)

 : הקונה

 ר(.אחד מכל חומ גםות דונירוסטה. )לפחבאים: חרס, אקרילי ה מהחומריםס"מ  40/60ות במידת בודדשל קערת מטבח מים דג -

 לי ונירוסטה. )לפחות דגם אחד מכל חומר(.ים: חרס, אקריהבא םמהחומרי .ס"מ 80/46 במידות כפולהקערה  דגמים של -

   דגמים לפחות. 6לבחירת הקונה סה"כ יוצגו  -

 מיכל יה או מונחת. ה תלותהי אסלההבאם ר המוכרת (. לבחיבלוק-מונו) הדחה צמודמזוגג עם מיכל  אסלת שירותים תהיה מחרס: ות/אסלה )ב(

ה י, חלקידותיהה תעמוד בכל מההדחרבות מיכל ה לאסל. הליטר( 6ל ליטר וארוכה ש 3קיבולת הדחה קצרה של בעל דו כמותי ) סחר :הדחה

ם של יוניהעל גובה הפנים .טיבדרישות התקן הישראלי הרלבנ העומד נירוסטה בעל צירי ,כבד :אסלהה מושב .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

של גמים ד 3לפחות  ונההקלהציג לבחירת על המוכר  דגם:ס"מ בהתאמה(.  38,40)ס"מ  1סימלית של ה מכייס"מ בסט 39: האסלה יהיה

 .המפורטותת מדות בדרישואסלות העו

במידות לכל דין.  אםתתה, הכול בהבויצחת ילהבט היקפימ"מ הומוגני, בעלת חיזוק  3.5ה מחומר אקרילי בעובי תהיהאמבטיה  :האמבטי

 ס"מ. 70/170 

ושטחו  ס"מ 80ו הקצרה ביותר תהיה לפחות ת. מידדין כל בהוראות נדרשה פי על המידותמ תיפח לא המקלחתא תהרצפה של  שטח מקלחת:

תיחום או  וג,ריש לבצע דיחת בהיקף רצפת המקל. המשטח יקוזלנ שיפועים עם 2279 י"ת בדרישותיעמוד  "ר. גמר הרצפהמ 0.72-לא יפחת מ

נאי שתהיה בהתקנה ות לעיל ובתותיה ובשטחה להוראתואמת המידיא ובתנאי שה מקלחתחלופה למשטח משופע בתותר התקנת אגנית כ סף.

 .שטוחה במישור רצפת החדר )ללא סף(

 .מ"ס 45X25שמידותיו  רמשולב בכיוקוורץ  יאויש / נמחרס / ש עבודה אינטגרלימשטח  י רחצה:/ורכי

 .בחירת המוכרת ס, במידות לפיחר ידיים:ילת כיור נט

)ויסות מים חמים/קרים בעזרת ידית  קרמי דו כמותיבעל מנגנון דגם מערבל /מיקסר  ם ניקל,רובציפוי כיהיו  וחמים קרים םכל הסוללות למי  (ג)

  .1347י ת"שות בדריהעומדות  ותסדר 3 ותלפחלהציג לבחירת הקונה ל המוכר עויכללו "חסכמים".  אחת(

 יהיה מסוג ו הכיור. ברז המטבחעבודה אשור משטח הוהם ימוקמו על מי חפר-מדגמים מיקסקנו ברזים יות חצה ובכיור המטבחי הר/בכיור -

  .ס"מ 15"מ עומק ס 15גובה  :היינהרחצה תכיור מידות ברז  ס"מ. 25ס"מ, גובה  20דות להלן. עומק ברז נשלף במי

 .יקלפוי כרום נבצי ,רמיקס מערבלגם: ד :(ב"שות משהבאם נדרש בהנחי) יםדיילת יברז נט -

 צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט כולל ס מהקיר,מיק ,דרך( 3דרך )אינטרפוץ -ב ר ,קריםמים חמים ותותקן סוללה ל חת:למקה בתא -

 "מ וראש מקלחתס 30ורך הקיר באע מוזר ר,הדיירת לפי בחיחילופין ול אולף. פחות ומז"מ לס 60 י באורךה טלסקופי ומוביל אנכהחלק

 מ"מ.  15 וטרבק

ינור שרשורי, מתלה מתכוונן מוט האמבטיה וכן צית למילוי , הכוללת יציאה תחתס מהקירוקרים, מיקסוללה למים חמים  ןתותק באמבטיה: -

 ת ומזלף.לפחוס"מ  60אורך טלסקופי ומוביל אנכי ב החלקה

 .רש(שיד )ככל ילנ יברזו, ר לביוב: חיבוכוללת אסלה פתשטי יז/ארגו כיוריםנת תקה (ד)

 .ןב: להקבועותוון ג (ה)
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בדופן  4פתח ": הזנת חשמל, הכנה למייבש כביסה חשמל.לניקוז, הזנת ם(, חיבור נקודת מים )קרי :לתיסה כוללמכונת כב הכנת חיבור (ו)

 .גירהס קולתומשס הגנה כולל תרי ,הכביסהיבש מימ םאדי פליטת לשרוול חיצונית

 פון קערת המטבח.יבור לביוב, ולסוהכנה לחי ברז כוללת:במטבח לים למדיח כ הכנה (ז)

 זרי קצה.בלבד ללא אבי צנרת נחושתבאם לא נאמר אחרת, : ק' גזהכנה לנ (ח)

 .רים בלבדק מים אסלות. ביםת ידיכיור נטילו ר רחצהרבות כיום, לכלים הסנטריי)כללי(. יעשה לכל ה :יםחיבורי מים קרים וחמ)ט(    

 ית.נהרשת העירוקת מטורה המסופטמפרמים בי קר: קרים מים (י)

 ר משטח העבודה או הכיור. ממוקם על מישוקרי ברז ה = פרח קבוע. שרוול לף מתוךאש ברז הנשרנשלף =  (יא)

  ת אחת. ידי בעזרתחמים, /ויסות מים לקרים  )מיקסר( = מערבל

 או שניהם./פיית ברז ואו לם, לראש מקלחת ו/חמים/קרישל מים ה, יציאה/כניסקת ( = חלו)אונטרפוץ ךדר-רב

 

 , ברצפה,(יןהבני משותפים לכללו)בחלקם יתכן ביוב קורת לקולטני ת ופתחי ביצנר: אחר לכל צורך בדירה, ציה נוספיםאביזרי אינסטל  3.6.1

 יבוי אש(. ות כ"י דרישוכמות, עפ )מיקום י כיבוי,מתזיתכן  ציה.טלנסהאי סחלטת מהנדה ת עפ"יקום וכמובמי ,בסמוך לתקרהבקירות או 

 בין  להעברת גז וכבלי פיקודרת וצנ מפוצלאו /ו ני מרכזיייה. ניקוז למזגן מאינסטלצטת מהנדס הלפי החל ,מיקוםב םין למחלקי מארו

וב בכפוף ביני טבידוד קול .הסיור כבבמסתו א/ו עליון בגג למעבה דעמיוקום מי. דמאיילועד המיקום ועד למעבה, עד המיהמיקום המי

 קוסטיקה.האץ ות יועוהנחי 4חלק  1004לת"י 

 

 ערה:ה

או " תם או קורועמודי" וידמ סוי מבודד ואסטטי ויצרו בליטותינת כקהת יחייבו(, ידרשוכל שכ, )בויביוב/מתזי כי/עבר צנרת מיםמהצורך ב

 .ורצפה ותירמוך לקבסו/או רות ותקרה יבסמוך לק ,לים""ספס

ת, ולכן תחי ביקורפ ידרשוכן ותי ןהבנייולטנים העוברים לגובה קציה בלנדס האינסטמהנחיות "י, והתהלפי כי בחשבון  לקחת יש ,ףוסבנ

 תחזוקה. לצרכי גישה רפשותם ויש לאלחסום אאלו, אין  ע פתחי ביקורתביצו שיידרהם ירות בבד

 

ן בנייה( )תברואה(, והבניה )תכ התכנון בתקנות תהיה בהתאם לקבועבבניין  יםהמגור דירות לכהספקת מים חמים למערכת  :מיםחימום   3.6.2

  , ולהוראות כל דין. 2019 –תש"ף 

ירה בת בד) התאם לקבוע בתקנותבלפחות יה יהשנפחם ם חמים לאגירת מי תקנו מכלי לחץים יות מים חמת אספקבמערכ    3.6.2.1

י הלחץ יותקן חימום במכל ;(םטרילי 150 - ויותר חדרים 4בדירות  ,ליטרים 120 -חדרים 3 -2 בת בדירתליטר.  60 –ר אחד חד 

 . ("שעון שבת") מני ההפעלהת זא כנן מראשפשר לתזמן הכולל מפסק המא בעזר חשמלי והתקן קוצ טעם אלמנ 

ה הקומתית או על במבואות מת חלל מסתור הכביסה או בארון שירמוסתר אך נגיש כדוגקום ירת מים יותקן במאגכל הלחץ למי   3.6.2.2

 נה.גג המב   

 ים.ילת ידיכיור נטטיה, מקלחת. אמבמטבח ורחצה,  ערותק)לפי הקיים בדירה(,  :מים חמים לכליםחיבור  3.6.3

 (.ד לדירהברז אח – לחצרוביציאה ש שממרפסת יציאה לב) .יש :י""דלברז   .6.43

 רה(.החבחלטת ה לפי )מיקוםיש  :מים לדירהלמונה  הכנה 3.6.5

 : פלסטי.שפכיםי, פלסט :לוחיןד ,סצנרת פלסטית רב שכבתית, צנרת פק :קריםמים ומים ח :ותחומר הצינור 3.6.6

 .יש :טבחבמ עד נקודת הגזהגז ו ה ממקורגז בדירצנרת  3.6.7

 : יש.הכנה למונה גז לדירה 3.6.8

 

עלי ל בשנועדו לשמש את כת מערכת גז מרכזיאו צנרת של  יםתקנ, מי1969 - שכ"טלחוק המקרקעין, ת ה )ב(59בהתאם לס'  ית כובהר בזאמ

 .המשותף ושיתנים לפירוק, יהוו חלק מהרכונה או וסת הנלמעט מיכל, מחלקם, רות או הדי
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 (זו טבלהערות לאחר ה )ראה ורתמתקני חשמל ותקש – 5בלה מס' ט 3.7
 

 נספח ג' ראה ון,קע ונקודות טלפמאור, בית תלנקודות מחיר זיכוי 
 

  

 

 2הכוללת של הדירה. בדירה הוט לתכנון העמדת הרי להלן ובהתאםהיו לפחות בהתאם לטבלה המפורטת ל והתקשורת יכמות מתקני החשמיקום ומ

 .פחת יעודי לקומה משני עם ממסרחשמל  לוח בכל קומהיותקן  ובנוסףפחת מל ראשי עם ממסר חשה הראשית, לוח קומות ומעלה יותקן בקומ

 

 מיקום
 דת מאורנקו
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק

 תקע בית
 למעג

 מאור משותף

 תקע בית
 כוח במעגל

    משותף

 תקע יתב
 במעגל כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון

 ודותנק 3 כ"סה

 תאחר/ הערו

 לדירה כניסה
 המבוא או

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 טרקוםאינ -
 חדרלתאורה  מפסק -

 .מדרגות
 כולל מל דירתילוח חש -

 סגירה )ניתן שיהיה בסמיכות
 לכניסה או למבואה(

  /תארון תקשור -
ית בכולל  ,טלוויזיה/טלפוניה

 .קע בתוכות

 יורד חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

וספת ת -תריס חשמלי ן תוכנ
לת להפענקודת חשמל 

 םס זה נרשם  ג)תרי יסהתר
 רחבה /סת שמשבמרפ

 בהמשך הטבלה( מרוצפת

 רופרוזד
 
1 

1 - - - 

מ'  3בפרוזדור באורך מעל 
או בפרוזדור הכולל פניית 

ר לפחות נקודות מאו 2"ר", 
 + מחליף.

 1 חמטב

 
2 

הגנה )בדרגת 
44IP) 

4 
)בדרגת הגנה 

44IPולקים ( מח
ם ליגלשני מע

המוזנים מהלוח 
 דירתי ע"יה

 2.5ם מוליכי
 בצנרת רממ"

4 
, כ"א במעגל נפרד

 עבור:
מדיח, תנור, מקרר 

בור תלת פאזי ע 1+
, כיריים חשמליות

 2.5ליכים עשוי מו
 ממ"ר בצנרת

- 

ה מעל תי התקע יהימיקום ב
ככול ודה משטח העב

ם לתכנון האפשר ובהתא
בתי התקע עבור  .המטבח

 ורבים חשמליות ועכירי
ת חהמדיח ימוקמו מת

 עבודה.למשטח ה

  שינה חדר
 עיקרי  
 (הורים)

1 
ל מפסק )כול

 ( למנורה מחליף

4 
שניים ליד )

 טה(המי
- 1 1 - 

 ממ"ד
 מנורה לפי

הנחיות פיקוד 
 העורף

 ."רי תקנות פקעלפ 1 1 - 3

ה שינ יחדר
 יםנימש

 )ילדים(

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצהי חדר
או  )אמבטיה

 (חתמקל

1 
 נתוגממנורה )

 מים(

1 
הגנה  )בדרגת
44IP) 

- 
1 

 ורתנלבית תקע )
 (םחימו

- 

 לתנור חימוםבית תקע  -
דו קוטבי  ימותג עם מפסק

מנורת סימון מחוץ לחדר עם 
 .הרחצה

ימותג עם  –דוד חשמלי  -
נורת  קוטבי עם דומפסק 

מחוץ  –זמן וצב קו סימון
  .הרחצהלחדר 

 

 - - - - 1 רותיםשי
' הכנה לנק חלון,ר בהעד

היכן  -סק ני + מפמכאוורור 
 שנידרש.

 מרפסת שרות
1 

 מנורה מוגנת)
 ים(מ

- - 

2 
 44IP בדרגת הגנה

נת כביסה למכו
 מייבשלו

- - 
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 מיקום
 דת מאורנקו
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק

 תקע בית
 למעג

 מאור משותף

 תקע בית
 כוח במעגל

    משותף

 תקע יתב
 במעגל כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון

 ודותנק 3 כ"סה

 תאחר/ הערו

 מרפסת
 שמש

1 
 מנורה מוגנת)

ת מעל דל מים
היציאה 
 (למרפסת

1 
דרגת הגנה ב )

44IP) 
- - - 

+ מפסק +  יס חשמלירת
 פתיחה ידני.מנגנון 

 
ת הצמודה ליותר במרפס

מחזית אחת של הדירה 
בית נקודת מאור ו יותקנו

 תקע כאמור בכל חזית.
ה של המרפסת על שטח עלה
אחת ר בכל מ" 15

בה  , תותקןת,ומהחזית
נקודת מאור נוספת לכל חלק 

מ"ר )לדוגמא  15 העולה על
ששטחה בחזית  סתבמרפ

דות נקו 2שו רמ"ר ייד 16
 ים וכו'(.וגנות ממאור מ

ודות המאור יהיה מיקום נק
בהתאם לתכנון שייצור 

רה בכל ות לפיזור תאואפשר
 חלקי המרפסת.

 מחסן
 (שהוצמדככל )

1 1 - - - 

הם לא לכל קרים בבמ
הדירות הוצמדו מחסנים 

האספקה תהייה מהמתקן 
ועץ . באחריות יהמשותף
 פתרון/ג להצי החשמל
רים על הדיי בלחיו ,פתרונות

ו אחרת פי הצריכה היחסית א
ובלבד שהפתרון המוצע יענה 

ת חוק משק על דרישו
מל, חוק החשמל החש

על פי דין ותקנות אחרות 
 חסות לסוג זה שלהמתיי

 .קניםמת

 סתורמ
 מערכות/כביסה

 באם קיים()
- - - 

1 
 )פקט הכנה למזגן(

- - 

 גינה
 רתיתדי

1 
נורה מוגנת )מ

על דלת מ מים
 (ינההיציאה לג

1 
נה דרגת הג) ב

44IP) 
- - - 

נה הצמודה ליותר מחזית בגי
ו אחת של הדירה יותקנ

ובית תקע נקודת מאור 
 כאמור בכל חזית.

 
ח המרוצף יש גבול השטב

 (ינורל וצ)כבלבצע הכנה 
 ורת גינה.עבור קו תא

 
ההזנה תתבצע ע"י קו נפרד 

 .ללוח הדירתי
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  ותלטבלה ואחר הערות

 2בדירה הכוללת  הוט של הדירה.בלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנון העמדת הריהיו לפחות בהתאם לטקשורת יוהת מלשהח יקום וכמות מתקנימ

 לקומה. יותקן בכל קומה לוח חשמל משני עם ממסר פחת יעודי ר פחת ובנוסףממס י עםראשקומה הראשית, לוח חשמל יותקן ב קומות ומעלה

ממ"ר,  2.5 ף )לכל היותר שני בתי תקע(, עשוי במוליכיםיותר מבית תקע נוס ובר ללאהמח קעתית הינו במשותף" =  גלבמעבית תקע כח " (א)

 ופיין מכשירים. אמפר עם א 16"ז אות ממצעהחשמל הדירתי/קומתי בא גנה בלוחשחלים בצנרת בקוטר מתאים. ההמו

רת בקוטר ממ"ר, מושחלים בצנ 2.5כים מוליב יעשוח הדירתי/קומתי, לות למחובר ישירוית תקע הבהינו "בית תקע כח במעגל נפרד" =  (ב)

 בעל אופיין מכשירים.  אמפר 16מע"ז  מתאים. ההגנה בלוח החשמל באמצעות

לחדר  ימון מחוץממ"ר בתוספת מפסיק דו קוטבי עם מנורת ס 2.5ליכים רד, עשוי במול נפממעגקע בית ת=  חימום באמבטיה לתנורקע בית ת (ג)

 מוך לכניסה.בסיה האמבט

לים ממ"ר, מושח 2.5מוליכים ב ישוירתי/קומתי, עת ללוח הדהמחובר ישירוי תלת פאזבית תקע ו הינ  -במעגל נפרד  לת פאזיתקע כוח ת בית  (ד)

 בעל אופיין מכשירים.  אמפר 3X16"ז אמאמצעות לוח החשמל בת בקוטר מתאים. ההגנה בבצנר

מושחלים  ממ"ר,  1.5י במוליכים מאור ובתי תקע, עשונקודות  –, מעורב למעגל מאורמחובר ה הינו בית תקע: ור משותףמאמעגל ב עבית תק  (ה)

  . אמפר 10ז "אצעות מההגנה בלוח באמ. הטיחנה תחת , בהתקר מתאיםבצנרת בקוט

מת רטיבות, או ייבכל מקום בו ק והיא נדרשת 44IPת ימות  בגין אביזר בדרגת אטהינה תוספמוגנת מים: אטימה ת תקע בגין תוספת לבי (ו)

 ת או לא ישירות.  ם ישירונת התזת מיסכ

קשורת יה, נקודת תחדר וכוללת נקודת טלפונקומפלט לפי תקנות, מגיעה על  ייעודיתכוללות כבילה נקודות,  3 טלויזיה תקשורת וטלפון =נקודת  (ז)

זה על פי כל דין. אין כנדרש  בלים. הכולשידורי כלקליטת  ור, ואפשרות לחיבה, כאמורידורי חובת שחיבור לקליט –טלוויזיה בין מחשבים, נקודת  –

  אחד.   מההכרח שהנקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז

, רה(קונוס להסתרת החיבור לתקוי )אביזר דמ בתקרה, בלדח ללת מפסק הפעלה, פנדלהכו, ררה או קיודה לתאורה על תקנק = ת מאורנקוד (ח)

  ונורה. בית נורה 

ים, בקוטר מתאנור ממ"ר בצי 2.5שמל הדירתי ועד לדוד במקום התקנתו, מוליכים ישיר מלוח הח חשמל לול קוכת =חשמלי  נקודת דוד (ט)

 ל.כולל קוצב זמן כאמור לעין, דו קוטבי עם מנורת סימוהדוד והמעמד, מפסיק  ית לידחיצונויה, לרבות מפסיק בטחון לעמידה קנה סמבהת

 

  .יש :ת מאורוודנק :מהובכל ק :תיתות/ מבואה קוממדרג חדר 3.7.1 

)באם אין ר המדרגות או חד קומתית ור במבואהקת אצן מתוך הדירה להדללח יש. :לחצני הדלקת אור יש. :פי מאורגו

  ת.מדרגו י/ילה קבועה בחדרש, לתאורת לי :(משותףשבת ) שעון יש. :מבואה(

  .רכנה בקינקודת הה ועד נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורת :וץטלפון ח 3.7.2

 .זםזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון 3.7.3

הגמר יתאימו  ביזרילבנטית. כל אהרכל ציוד הגמר יעמוד בדרישות התקינה הישראלית והחקיקה  :ביזרי הדלקה/שקעא 3.7.4

 טיח. לבד בהתקנה תחת הב לבניותמלקופסאות  

שקע )כולל דירתי ולוח תקשורת  (עתידלצורך הרחבה בלפחות  מודולים 6-כולל השארת מקום פנוי ל)דירתי  לוח חשמל 3.7.5

  .אין דירתי:ת שעון שביש.  :פסקי פחתמ החשמל. ן מהנדסתכנולפי  :מיקום .יש :בתוך הדירה רגיל(,

  כולל קוצב זמן. יש. :חשמליש/שמ ,מים קודת חשמל לדודנ 3.7.6

 אמפר. 3×  25אזי: תלת פחדרים  2אמפר. מעל  1X40י חדרים חד פאז 2בדירה עד  :גודל חיבור דירתי 3.7.7

בדלת  נטרקוםת איערכחיצונית לממית וותשתית פני רתי, מסך דיהכוללת פעמון מערכת אינטרקום. : ישמערכת אינטרקום 3.7.8

באחד  מית שמע/דיבורדירה, וכן פומקם את נקודת האינטרקום במבואה או בכניסה לש לי :מיקום ן.ראשית לבנייכניסה הה

 מחדרי המגורים בדירה.

 .ן: אילוויזיה נוספת במעגל סגור )נפרדת(מערכת ט 3.7.9 

שר ישולם א לחיבור בפוע א ממיר וללאלל) ציתרב ערו וויזיהת טלליטלקחיבור לכבלים ל הכנה :וויזיהטלת שידורי הכנה לקליט 3.7.10 

  .(רות זהאשר תספק ש יתערוצ -לחברת הטלוויזיה הרבע"י הקונה ישירות   
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 :נחיות אלו(מה ללא כפילות) אחרים מיתקנים 3.7.11

כמו כן, יודגש ה ו/או לאחריו. בתאריך ז שהבקשה להיתר הוגשה)לפרויקטים  2021סעיף זה תיקון לתקנות דצמבר  3.7.11.1

 (.שרשות הרישוי יכולה לפטור מבקש ההיתר מביצוע זה

 הפחות.מל, לכל לחשתקע בתי  2יותקנו  קשורת הדירתיתבארון הת                     

 .11801-1ת"י ות לפי דריש APD/LCסוג ר מתקנו בתי תקע אופטיים עם מחביו רהתקשורת ובחדר הדיובארון                      

 ן:קנו בהרת שיותשוקת יקנת אבזרתלהתיבות  2נו בדירה יותק בכל חדר מגורים                     

 ה.ירות טלפונלשיע , ושקפס רחבלשרות  :שני שקעי תקשורתמכיל בית תקע ה .  א                     

  ין.ייזיה ולוו, טלוודיות רותולא 1149בית תקע בהתאם לת"י   ב.                      

 ת שירות, יש רבות במטבחים הפונים למרפסר חוץ ליר לקיטריים ובמטבחים ללא אוורור ישסניות, בחדרים בחדרי שיר       3.7.11.2

 ני לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי. במאוורר מכ צינור מצויד להתקין       

  יתהישראל ת החשמלי ולרשפאז ת תתאים לחיבור תלתהדירתית. המערכת החשמל ריכולבקרה של צ יטורת לנמערכ        3.7.11.3                      

 מל המשתנים.החשת תעריפי זנהותאפשר         

שה חיישני )שלו ת כל רכיב המודד זרם חשמליססיחידת מדידה בלוח החשמל הדירתית אשר מתב :המערכת תכלול

ת הנתונים בצורה המקבל ומעבד א יטלי אלחוטיצג דיגר אלחוטי, שידולת תקשורת , יחידרם עבור לוח תלת פאזי(ז

 / במבואת הכניסה, בפנים הדירה בסמוך לדלת הכניסה תקןהצג יו ה.ורורה ברבצית שפה עברבאותם  ומציג ומיתמק

 ואת ()בקוט"ש והמצטברת השוטפת ריכת האנרגיהאת נתוני צ לפחות הצג יציג מהרצפה.  מ' 1.5במקום נגיש ובגובה 

 פית. עלותם הכס

אמורות ת הרד שבדירומששנקבע ע"י הזו ככל מערכת  להתקיןובה ה הזכות לבטל את החי והשיכון שמורלמשרד הבינו

מסוגל רחוק בצריכת החשמל של הלקוחות המ מונה לשליטה –"מונה חכם" ]הותקן ע"י חברת חשמל "מונה חכם". 

ת שירותים , ולספק ללקוחוין או הדירהת הבניבתקלות ברמטפל לגע נתון, מרחוק את צריכת החשמל בכל ר למדוד

 [.שמל בכל רגע נתוןם חורכים אצלצ כשיריםילו מקציה( אאו אפלימחשב  )דרךאונליין 

 אה גם בטבלתפתיחה ידני ר מנגנון( נדרש אם) לרבותכולל נקודת חשמל להפעלת התריס/ים,  ם/תריס/ים חשמלי       3.7.11.4

 .3.5 סעיף פתחים         

 

 :ירהם, בדחימו מתקני קירור /     .   4

 ן. אי :מרכזי תי מינידיר ויריזוג אומ 4.1 

 תה בשלמותה.דרשים לפעולם הנלול את כל הרכיביכהיא תמיזוג אוויר ו ע"י מהנדס כנןוויר תתג אוומערכת מיז -

 ע"י היועץ כאמור.מערכת ות הנדרשות להתקנת המערכת יהיה בהתאם לתכנון הום ההכנמיק -                  

כנון ם להלן. תבים המפורטיאת הרכי לכלות אשר ,פאזית – תלת נדרטיתסט אחת מרכזית  -מינימיזוג  תלמערכ הכנהבדירה תבוצע   

  לות שרשוריות(.המערכת יתבסס על פיזור אוויר באמצעות תעלות גמישות )תע  

 ;הדירה קילח לכל וקצר ליעי אוויר פיזור המאפשר אחר קוםאו במי וןרסדהמ תקרת לתחתית דבצמו ידלמאי תוכנןמ מיקום    .1   

  מוכנסת  חשמלי ופיקודמ"מ(  9בעובי בידוד מינימלי של ) דדתמבו נחושת תצנר של "צמה"ת לרבו הנדרשות יותהתשת יצועב    .2 

   3X25נפרד  מעגל כוח שקע ,נן למעבההמתוכ םקוהמי ועד יידלמא  המתוכנן  המיקום ןבי או הקירות הרצפה במילוי ונעה רבקי        

 מחוץ   "צמה"ה מוצא .הכביסה לניקוז מסתור או צפהר םולמחסמילוי בו ע בקירמ שקומ" 32 יד יהיה בצינורהמאי קוזני ר,אמפ        

 וסתרת לכל אורכה, מה תהי חלופה, הצנרתל. בכל מערכת בפועעד להתקנת מאייד ה טרמ 0.5דפת של צנרת עולקיר יהיה עם         

 במהלך אופקי.  ובין אם אנכי ם במהלך בין א        

 ם  וסיומת בקופסת חשמל שקועה בקיר ע קיר המסדרון לע טהתרמוסט קוםלמי עד איידהמ ממיקום קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת    3.

 מכסה.       

                                      הן פ"י מפרט זה, ות המעבים הנדרשת בתכנון עממיקום יתאים לכה  המעבים / המעבה קוםלמי ומוסתר צנעמואך  חיצוני מיקום    .5

 .ריםחהאבחלקי הדירה בתוך מרפסת השרות או יובהר כי אין למקם את המעבה  . הן למזגנים מפוצליםני מרכזית ולמערכת מי       

 וצענה הכנות נוספות להלן:בת אחתית מרכז-מיני זוגכת מלהכנה למערבנוסף     .6

 זית כאמור, מערכת וג מיני מרכלמערכת מיז הכנות נהופלקס תבוצעכדוגמת דירת דויותר י קומות הכוללות שת ותבדיר   א.     

 . רהבדי תכות נפרדוהכנה לשתי מער –קומה בכל נפרדת            
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 ר ף, בכל חדר אש)"חדר צף"( ובנוסה ד מיתר חדרי השינה בדירפרכל חדר הממוקם בנמפוצל במזגן עילי/הכנה להתקנת     . ב   

 מטר.  4.50-הינו יותר ממרכזי הדירתי ועד אליו, -מינילמאייד של הית מהמיקום המתוכנן תעלה השרשורמהלך האורך              

 לרבות: קנת המזגןתהמערכות הנדרשות להה תכלול את כל ההכנ             

קירות בקיר ונעה במילוי הרצפה או החשמלי מוכנסת לעיל( ופיקוד  2 סעיףבנחושת )מבודדת כמו  רתצנ "צמה" של   -

 יקום המתוכנן למעבה.אייד ועד המהמתוכנן למהמיקום בין    

 .אמפר( 1X16"צמה" )קער קירבת מוצא השקע כוח מעגל נפרד ב   -

 .כביסההרצפה או לניקוז מסתור ם שקוע בקיר למחסו מ"מ 32 היה בצינורניקוז המאייד אשר י   -

 בפועל.התקנת מאייד המערכת עודפת עד ל מטר צנרת 0.5כלול מחוץ לקיר צמה" למאייד ימוצא ה"   -

ומפרטי ת תבוצענה הכנות להתקנת מזגן עילי/מפוצל בהתאם להנחיו( ככל ונדרש ע"פ סעיף ב' לעיל) למרחב המוגן הדירתי ג. 

א היחידה וצניים, ברז לסגירת מלעיל, אביזרי אטימה תק צנרת ניקוז כמפורט , לרבות5ק חל 994 ישראלילתן העורף ו פיקוד

 ז היחידה כלפי המרחב המוגן.י המאפשר ניקושנ פי חוץ וברזכל

ד ע"י פיקוומאושרת  5ק חל 994ודולארית, העונה לדרישות תקן ישראלי ירת המוכר ניתן להתקין מערכת מילופין ולבחלח  

 שים כהכנות להתקנה.את כל הרכיבים הדרוול אחד בת במכלמשלורף, ההע

ת י מרכזימערכת מינ לכל חלקיה באמצעות נו מאפשר מיזוגדס מיזוג האוויר תכנון הדירה איככל שעל פי קביעת מהנ .: איןמזגן מפוצל  4.2

מל, ות צנרת חשנדרשות לרבהות שתיל את כל התי הדירה שתכלופוצל/ים ליתרת חלקהכנה למזגן/נים מוסף בנ אחת כאמור, תבוצע

 ים. מ זקוניצנרת גז וצנרת 

  .אין :ית בבנייןכת מרכזהניזון ממערי דירת מיזוג אויר  4.3

  .אין :ערכת הסקהמ  4.4

 וגן.קע מלת שולור חימום הכנקודה לתנ אמבטיה תבוצעהמקלחת ובחדרי . : איןחימום הפועל בחשמלתנור   4.5

 ין.: אנבקטורים חשמלייםקו  4.6

 .אין: יתרצפחימום תת מערכת   4.7

 .אין: םמיתקנים אחרי  4.8

 

 

 :במחסןרה, יחות בדבוי אש ובטירי כיסידו* .5

כל שיידרש על ידי כ: נרכש(קיים ו)באם  במחסן .אותהכבדרש ע"י רשות יככל שי: הבדיר :)ספרינקלרים( ומטיתאש אוט מערכת כיבוי 5.1  

 .הכבאותרשות   

 .רשות הכבאותדרש ע"י ישי ככל :שןי עגלא 5.2  

 יש. :ד(מערכת סינון במרחב המוגן )ממ" 5.3 

 

   

 :פיתוח ושונות עבודות .6

 חניה 6.1 

 ש;מגרה: בתחום כולם יה.היתר הבני פל ניין(:ב )לכל ניהח מקומות כלה ךס 6.1.1

 .(1.1עיף כמתואר בס) בניינים בץכל מקלאחד : חניה פיתמר מספר .בפיתוחו ניהח ףבמרת חניותה

 כנית המכר.ן בתוכמצוי: יקוםמ ניהלפי היתר הב: חניות מספר, יש :ת(ניה לנכים )פרטית/משותפח 6.1.2  

ורה ערכת הכוללת גופי תאמ : יש.מערכת תאורה , לפי היתר הבניה.בטון/ אבנים משתלבות :לא מקורהחניה  גמר רצפת 6.1.3  

 ט הכללי.פרמב 08פרק  ישותהמתאימים לדר LED ימבוסס   

 יש.: מהכבישגישה לחניה  6.1.4  

 המכר. תנילפי סימון בתכ: וםמיק חות.אחת לפ: לדירהספר חניות מ 6.1.5  

  אין. :לחניהה כניסבמחסום  6.1.6  
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 פיתוח המגרש 6.2 

החיצונית ההרחב .יןיבנל הכניסה למבואת עד מהרחוב וניתיצח כניסה תרחב תתוכנן המגרש וםבתח :רחבת כניסה חיצונית   6.2.1 

 .חותלפ ר"מ 20 של בשטח לצידו הומלו נוןגי בעל ארומו ,]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב תלפחו[ רוצףמ  כניסה שביל תכלול   

 לשימוש הדיירים. ארמפותח ומותף מ"ר, משו 20ופין, יוקצה במקום אחר במגרש שטח חלופי ורצוף של לפחות לחיל           

 .הנוף ריכלאדלפי תוכנית ר ית/אחטבען אבנים משתלבות/ אב /מוחלק ן: בטוגמר ומרח :דרגותמ/םישביל 6.2.2  

 .נית אדריכל הנוףאחר, לפי תוכ /ת/ אבן טבעיתבושתלמ : אבניםחומר גמר .: ישמדרגות/משטחים מרוצפים 6.2.3   

 בהתאם  גינון חסכוני במים ריכל הפיתוח(ת אדכני)על פי תו .יש :הצמחימצורפת(.  כניתפי סימון בת )על יש :חצר משותפת 6.2.4  

  .ותלארד החקלהנחיות מש                                

 יש.  :ערכת ממוחשבכולל ראש מבמגרש  יההשק מערכת 6.2.5  

 ח שטל הונכולה/חלקה( הכומעל תקרה )חצר, תוכנית המכר לפי  :יציאה לחצר מחדר; יש: הגן לדירות, צמודה צרח 6.2.6  

   מרפסת שרות וכו'. ח. ארונות,, חדר רחצה, ותשר אזור/מחדר חצר לא תעשהית ליאה ראשיצהשקיה.  מגונן וללא מערכתלא    

ותק. עומק משטחי מצע מני, או מרתף, יותקן גינון בגמת חניון, גג מסחרדוכ כננת מעל חלל בנויהמתו צרבח בנוסף לאמור לעיל,   

ל מקרה עומק בכוכו'(.  ציםע ,ת )שיחיםילה המתוכננהנוף ויתאים לסוג השת ן האדריכללתכנום בהתאהמצע המנותק יהיה    

  ס"מ. 40-פחת מא יהמצע ל   

 ,כו'(שוחות ו נרת,צמרזב/ים, ), חלחול וב ומיםביגז, ת, שמה/ותכן גי :גן לדירותפות, בחצר הצמודה תשופירוט מערכות מ 6.2.7  

  (.מכרושלא בהכרח יוצג בתוכנית ה ןנייהע לפי)הכל  כיבוי ,קשורתתחשמל,    

מידת  מ"ר. 7-מ פחותלא  שטח מרוצף בשטח. בכל יציאה ראשית לחצר יותקן מ: ישגן לדירותה צמודצף בחצר הומרשטח מ 6.2.8  

של ה משטח מרוצף בעומק מינימלי טית יהיהפר חצרל ספתיציאה נו שככל שי מ'. 2.5 -פחת מל המשטח לא תם שמויניהמ   

        .דס"מ מכל צ 30בתוספת  המ' ולפחות ברוחב פתח היציא 1.20   

 יה ודרישת הרשויות. לפי היתר הבנ: גרשהמות של /חזיתגדר ב 6.2.9  

 .היעת החברולפי קב ח המאושרתיתוהפלפי תוכנית וצע בגובה ממ   

  אין. :(בחלקה פתוחה קומה) מפולשתמודים ת עקומ 6.2.10  

 

                אנרגטיוג דיר      6.3

   –הלן )ל דיורנרגטי ליחידת דירוג אגת הצ)ה ת אנרגימקורובוצע דירוג אנרגטי לדירה בהתאם לתקנות האם     6.3.1           

 ג אנרגטי(.תקנות דירו                         

 א בוצע דירוג אנרגטי.ש ולנדרלדירה לא  – לא   -

 

 ים, לפי העניין/לבניין פותמערכות משות .7

 :מערכת גז 7.1 

כנית המגרש בתואר המתרת הגז, ובמיקום בח בתאום עם, ים/יעקרק-גז תת י/צובר צעותבאמ ר מרכזידוסי :זת גנה לאספקהכ  7.1.1  

נחת הלת הנאה וקזי נהרך תינתובמידת הצ ית.המקומ ותדרישות הרשעפ"י  ע"י החברה ו/או במיקום אחר שיקבעאו  יןבניאו ה

 ז.הג ינם בבעלות חברתרת אספקת הגז הוצנ ,כאמורגז הר/י צובבזאת כי  ובהרמ רת הגז ותחזוקתה.צנ

 ;יש: מרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6עיף )ס 4טבלה  ראה: מיקום: יש. ך הדירהתוצנרת אספקת גז ב 7.1.3  

 :אש יבוידורים לכסי 7.2 

 .אין :מדרגות י/בחדרהפעלת לחץ לכת מער 7.2.1  

 .ןאי: רוזדוריםואות/פבמברכת ליניקת עשן מע 7.2.2  

 טיחות.הכיבוי והנחיות יועץ הב ותת רשדרישו ע"י שידרש לככ :)ספרינקלרים(מתזים  –מטית וטוכיבוי אמערכת  7.2.3  

 .ת יועץ הבטיחותוהנחיווי רישות רשות הכיבפי ד: יש. לתכולתןבוי וכי זיות ארגות כיבוי לרבעמד 7.2.4  

 ץ הבטיחות.ועע"י רשות הכיבוי והנחיות י שככל שידר גלאי עשן: 7.2.5  

 תפיםיבוי בשטחים משות כיבוי )הידרנטים( וארונוכי ברז ,אש ויכיבו גילוי תכומערל סידורי הכבאות, לרבות כ: הערה     

 ות הכבאות.ת רשמות לפי דרישוום וכמיק ,פרטיים או    
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 .ץ הבטיחותועע"י רשות הכיבוי והנחיות י ששידר ככל: בחניוניםורור מאולץ או 7.3 

 ין.א: ()להזנת הדירות וויר מרכזיתמערכת מיזוג א 7.4 

 .יןא ר/ים לשימוש הדיירים:ר בחדאוי מיזוג כתמער 7.5 

  יסהכנה דלת ליד רקעהק מתקוב ימוקמו הדואר תיבות :מיקום לדואר שגוי. 1, לוועד הבית 1דירה,  לכל :ות דוארתיב 7.6 

 . 816י"תו ובנייה תכנון תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות ויהיו ,בנייןל  

 : יםמיתקנים אחר 7.7 

 ניםיניין ולטובת בניבב םשימוש כלל הדיירילחדר/ים  ים(,חלקים משותפב)ה רמערכות תאומים,  י/מים, מאגרת בוומשאה מערכות סניק  

 תוכנית המתכננים והיועצים. לפי :וכמות מיקום .כו'ו טובת הבנייןמוכים לס יםבבניינ או סמוכים,

 

 הענייןלבניין/ים, לפי  כות תשתיתחיבור המבנה למער .8

 לפי הנחיות: חצרל נפרד םנה מימויש; : ו/או למגרש לבית יראש נה מיםמו: יש; מרכזי מים בור לקוחי 8.1  

 ות המקומית.הרש  

 יש.: ב מרכזיחיבור לביו 8.2  

 יש.  :חשמלבהתאם להוראות חברת ה ,לשמן לרשת החבנייהחיבור  8.3  

 .(קשה להיתריה )בוהבנתכנון לתקנות הבהתאם  :ניםהכנה לחיבור הבניין לרשת הטלפו 8.4  

  (.3.7.10 יף)ראה גם סע הכנה בלבד .אין: (נטטרנאי/הי)טלוויזלרשת תקשורת  חיבור הבניין 8.5  

 ל בפועבודות שביצועם ער הרכישה. במחי כלוליםכי גישה, , דרומכים, ניקוזכה, קירות תדרמ: כביש, במגרשל גובפיתוח כללי ה 8.6  

 מית אינם באחריות החברה.המקורשות השה ע"י יע  

 תר הבניה.הי לפי ,טמונים מכלים. יש: הפאשתקן/ים לאצירת מ 8.7 

 .תמירשות המקוה ע"י: אשפהפינוי   

 

 לבניין/ים, לפי העניין תףרכוש משו .9

 :תףמשותיאור הרכוש ה 9.1 

 ית המכר.תפים בתוכנבאם סומנו כמשו: מקומות חניה משותפים 9.1.1   

 אין.: (תחלקי פתוחה ועמודים, כניסהמת קו) קיתחל ומה מפולשתק 9.1.2   

 ת המכר. וככל ומסומן בתוכני: ם שאינם צמודים לדירותינמחס 9.1.3   

  .יש :בניין בכל כניסה)לובי( בקומת אה מבו 9.1.4   

 יש. : בכל בניין יתי( קומתאה )לובמבו 9.1.5   

 .(ילוט, למ4 בבניין) 1+  (נייןב בכל) 1: ()מספר מדרגות חדרי 9.1.6   

  .1 :5בבניין  ;2 :2,3,41,בבניינים : ל בנייןכב תולימע ספרמ ;: ישתו/תמעלי : יש;פיר מעלית 9.1.7   

 יש.ג: מיתקנים על הגידי  על החלק התפוס פחות: לותףגג מש 9.1.8   

 ממ"דים. -םים מוגנים דירתיימרחב יש אין. :טממ"ק/ מקל 9.1.9   

 אין.: ם משותףדודיחדר  9.1.10   

 שתדרוש רשותחר א מיתקןוכל , סולאריות מערכות :כגון( ותפותשמ אוו/פרטיות ת )יש מערכות טכניו: גגמיתקנים על ה 9.1.11  

 . הדיןי כל על פסמכת מו   

 .; ישגינון שטח ללא : יש.גרשי הממח בתחופתוושטח  חצר 9.1.12   

 , קני אשפהמת ם,וחדרים טכניי רתכות לרבות תקשוחדרי מער: ףוש משותכהבית שהינם רשל  יםקים נוספוחל מיתקנים 9.1.13   

  .המכר ותותף בתוכנימש כרכושמסומנים הזה,  חרים במפרטורט בפרקים אפכמו גז, י/, צוברעגלות/אופניים חדר   

 

 :המשותףלהוציאם מהרכוש  שאין (מיםים קיבא) חלק/ים 9.2 

 )מילוט(. ,מדרגות י/חדר 9.2.1  

 .קומה טכנית 9.2.2  
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 שה לחניה משותפת.גי 9.2.3   

 ה.ניסלובי בקומת כ 9.2.4  

 בי קומתי.לו 9.2.5  

 ג.הג על תפים(המשו) ם השוניםאל המיתקנידרגות מחדר מ הגיש 9.2.6  

 כונות.ר מדרגות אל חדמ חדרה מגיש 9.2.7  

 .)משותפים( כני/יםט לחדר/ים רגות או מלובי קומתיגישה מחדר מד 9.2.8  

 .הגג על םמשותפי על ידי מיתקנים פוסהת –הגג חלק  9.2.9  

 .תו/מעלי 9.2.10  

 ות(.וגנים בדיריש מרחבים מ -ן)אי .ק /מקלטממ" 9.2.11  

 תף.ושמ שוכרכ רהבהח "יעו דרגוככל שי :חרחלק א 9.2.12  

 

 ת משותףבי 9.3 

  שותף או בביתרה בבית מדי ות(, המוכרדירחוק המכר  –הלן )ל 1974 – דרות(, התשל")דיוק המכר לח 6ם לסעיף בהתא )א(  

 התקנון המצוי  של האנה הורמש הבית מבטל או על חילדעתו להת או שבעל הבישחל  משותף והתקנון הירשם כביתיועד להמ    

 יינים:הענתו עניין; ואלה או כר פרטים עלהמ לחוזהרף רט או לציב לכלול במפים המנויים להלן, חמן העניינית לעניין המתייחס    

 ף;ותשהמ לק מהרכושהוצאת ח (1)    

 מוד לדירה;תף הצחלק ברכוש המשויעורו של הש (2)   

 ים בקשר אליו;שירותים המחויבבוותף שת הבית המשתתפות בהוצאוהה עורשי (3)   

 ף;ל הבית המשותת החלטות בדבר ניהוסדרי קבל (4)   

 דירות; לחוק המכרא( )3ר בסעיף אמויכון בצו בדרך ההש ל עניין אחר שקבע שרכ (5)   

 שהתחייב  י, כמרזה המכבחועל אף האמור  הו,ראון )א( יקט סעיףויים בם המנעניין מהענייניפרטים על  לא מסרמוכר ש ()ב  

 המשותף.  יתבעניין יחולו על ה לגבי אותו נון המצויהוראות התקש    

 

 :הצמוד לדירהברכוש המשותף  של החלק ורושיע 9.4

 המכר. להלן ובהתאם להוראות הסכם  9.8כמפורט בסעיף 

 

 :תדבר ניהול הביטות בסדרי קבלת החל 9.5

 .1969 -טתשכ"ההמקרקעין י הקבוע בחוק ל פה עיהי 

 

 :יויבים בקשר אלתף ובשירותים המחוועור ההשתתפות בהוצאות הבית המששי 9.6

 . להלן 9.8כמפורט בסעיף 

 

 :ף(כוש המשותו לרחזרשיואו /)ו המשותף מהרכושצאים החלקים המו 9.7

 יוצאו ר,להלן ובהסכם המכ 9.8בסעיף ניין זה לגרוע מהאמור בע מבלי להלן ובהתאם להוראות הסכם המכר. 9.8כמפורט בסעיף 

  ר.הסכם המכב או/ים במפרט המכר וו/או מצוינ"ב מצת הבתוכניו אשר מסומנים םותף השטחים הבאימשמהרכוש ה

 ברה.הח של קביעתה ית המשותף לפיות בבף ויוצמדו לדיררכוש המשותגרש מוצאים מהמם הניה שבתחוהח עמדות .א

 החברה.  שלפי קביעתה ירות שבבית המשותף לדו לדמשותף ויוצמוש הכמהר יוצאו המחסנים .ב

 (.עילל 9.2.9בסעיף  ט החלק כאמורוגגות )למעת מרפסו .ג

 

9.8   

ף לחוק המקרקעין ובכפוהמוכר מתחייב לגרום לכך, שהפרויקט שייבנה על המקרקעין יירשם בפנקס הבתים המשותפים בהתאם  .א

תף מורכב והכל המקרקעין כבית משו שיבנו על נייניםהבלהוראות הסכם המכר, כאשר בכוונת המוכר לרשום את כל ובהתאם 
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זה על תתי סעיפיו ובכפוף לאישור הרשויות שאישורן יידרש לשם ביצוע  9.8בכפוף ובהתאם להוראות הסכם המכר והוראות סעיף 

 שום המקרקעין.את רשות מקרקעי ישראל והמפקחת על ריהרישום ובכלל ז

יו וש משותף של כלל היחידות שבפרויקט יהרכו, כנהמכר, ככל שיסומ הודע לקונים כי השטחים המסומנים ו/או שיסומנו בתשריטי .ב

היחידות שבפרויקט וירשמו בעת רישום הבית המשותף כרכוש משותף של כלל היחידות שבפרויקט, כך כלל ף של רכוש משות

, כאשר שטחה שבפרויקט יחידותמשותף יהיה בהתאם ליחס שבין שטח היחידה לשטח של כלל הה ברכוש השחלקה של כל יחיד

להסכם זה על תתי סעיפיו, יחושב כפי שמחושב שטח דירה במפרט המכר לפי צו מכר 13יחידה לצורך הוראות סעיף של כל 

שטח הקירות ש( כאשר על אף 2015 -ותיקון התשע"ה 2008 -ן התשס"ח)תיקו 1974 -)דירות( )טופס של מפרט( התשל"ד

 ל כלל יחידותחיצונים של הבניין יהוו רכוש משותף שה ירותקהיחידה כאמור, ה החיצונים נכלל בשטח הדירה לצורך חישוב שטח

 שבפרויקט. רים המגו

י כלל היחידות בין חוכר הוצאות אחזקת הרכוש המשותף לכלל היחידות שבפרויקט יחולו על חוכרי  כלל היחידות בפרויקט ויחולקו .ג

 היחידה, לשטח כלל היחידות שבפרויקט. התאם ליחס שבין שטחקה יהיה בת האחזשבפרויקט, כך שחלקה של כל יחידה בהוצאו

ואר לעיל יודגש, כי הוצאות אחזקת הרכוש המשותף לכלל היחידות שבפרויקט יחולו על כלל חוכרי היחידות שבפרויקט באופן המת .ד

 . אף אם דרך רישומו תהא שונה

שורה ברוכש, בכל הקהיא שבפועל, מכל סיבה יב להשתתף החל ממועד המסירה, אף אם לא אכלס את היחידה הרוכש מתחי .ה

זה על תתי סעיפיו  החל ממועד המסירה ובכלל זאת לשאת  9.8ר וסעיף המכ הסכם על פי הוראותההוצאות החלות עליו 

 ובהתאםאו שטחים משותפים ו/או צמידויות משותפות לפי העניין /ש משותף ובתשלומים אשר עליו לשלם בקשר עם אחזקת רכו

 זה על תתי סעיפיו. 9.8הסכם המכר וסעיף להוראות 

על אף האמור לעיל, מוסכם על הקונים, כי עד לאכלוס כלל היחידות שבפרויקט, יחולו הוצאות האחזקה של הרכוש המשותף של  .ו

ביחידה אותה הם רכשו, והוצאות האחזקה יחולקו ביניהם  ם נמסרה החזקהת, אך ורק על חוכרי  היחידות אשר להכלל היחידו

ה.   המוכר יישא בחלקם החזקמסרה ות אשר להן נדה לה נמסרה לה החזקה לשטח כלל היחידחיח היטהתאם ליחס שבין שב

במועד מסירת רם נמסרו היחסי של ההוצאות השוטפות הקבועות של אחזקת הרכוש המשותף אך ורק של יחידות הדיור שט

אות עבור צריכה בפועל שא באותו חלק של ההוצסירתה. המוכר לא ייד למועד מדירה עהחזקה בדירה לקונים, וזאת לגבי כל דירה ו

 אותו יכול המוכר להוכיח שלא צרך.

 , כרכוש משותףטי המכר, ככל שמסומנים ו/או שיסומנוהודע לקונים והם מסכימים לכך, כי השטחים המסומנים ו/או שיסומנו בתשרי .ז

שחלקה של משותף לכל היחידות באותו בניין , כך ש כרכו ו בניין , וירשמושל בניין  מסוים יהיו רכוש משותף של כלל היחידות באות

יין ברכוש המשותף לבניין  יהיה בהתאם ליחס שבין שטח היחידה, לשטחי כלל היחידות שבבניין  וזאת אף אם בבנ יחידהכל 

 ת.ית אחרכצמידות משותפת ליחידות שבבניין  ו/או בכל דרך רישומ אלו ירשמושטחים 

ף לכל בניין כאמור יחולו על כלל חוכרי  היחידות באותו הבניין ויחולקו בין כלל חוכרי  היחידות אחזקת הרכוש המשות הוצאות .ח

חי כלל היחידות ח היחידה, לשטאות האחזקה יהיה בהתאם ליחס שבין שטשבאותו הבניין , כך שחלקה של כל יחידה בבניין  בהוצ

 שבבניין .

לעיל ולהלן ואר ן המתבניין , באופור יחולו כלל חוכרי היחידות  שבאותו אמן  כיש המשותף לכל בנייודגש, כי הוצאות אחזקת הרכו .ט

 אף אם דרך רישומם תהא שונה.

, ככל שמסומנים ו/או יסומנו, כצמידות ריטי המכרהודע לקונים והם מסכימים לכך, כי השטחים המסומנים ו/או שיסומנו בתש .י

הם הוצמדו בתשריטי המכר, כך שחלקה של כל יחידה בצמידות  משותפת ליחידות להםבצמידות  וירשמומשותפות יוצמדו 

ן הוצמדה הצמידות המשותפת יהיה בהתאם ליחס שבין שטח היחידה לה הוצמדה הצמידות המשותפת לשטח כלל היחידות לה

 המשותפת.

חוכרי היחידות להן בין  ת משותפת ויחולקות המשותפות יחולו על חוכרי  היחידות להן הוצמדה הצמידוחזקת הצמידויוהוצאות א .יא

ידה בהוצאות האחזקה של הצמידות המשותפת יהיה בהתאם ליחס שבין שטח יחל של כ תפת כך שחלקההוצמדה הצמידות המשו

 ות להן הוצמדה צמידות משותפת. כלל היחידהיחידה לה הוצמדה הצמידות המשותפת, לשטח 
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ן היחידות להם הוצמדה הצמידות המשותפת, באופן המתואר לעיל ותפות יחולו על אותדויות המשת הצמייודגש, כי הוצאות אחזק .יב

 ולהלן אף אם דרך רישומם תהא שונה.

ויות המשותפות חזקה של הצמידוצאות האהיחידות שבפרויקט, יחולו ה על אף האמור לעיל, מוסכם על הקונים, כי עד אכלוס כלל .יג

הם רכשו  חידות אשר להם נמסרה החזקה ביחידה אותההי  י, אך ורק על חוכרשבפרויקט, ככל שקיימות צמידויות משותפות

קה יחולקו ביניהם בהתאם ליחס שבין שטח היחידה שנמסרה, לה הוצמדה צמידות משותפת, לשטח כלל היחידות האחזצאות והו

דויות ועות של אחזקת הצמיוטפות הקבאות השת המשותפת והן נמסרו. המוכר יישא בחלקם היחסי של ההוצדה הצמידולהן הוצמ

מסרו במועד מסירת המשותפות כאמור אך ורק של יחידות הדיור להם הוצמדה הצמידות המשותפת ככל שהוצמדה שטרם נ

חלק של ההוצאות עבור צריכה בפועל א יישא באותו המוכר ל דירה ודירה עד למועד מסירתההחזקה בדירה לקונים, וזאת לגבי כל 

 יח שלא צרך.אותו יכול המוכר להוכ

ביר, לבנות בשטח הפרויקט, עמדות איסוף לפסולת ה הסל דעתהכל לפי שיקוים והם מסכימים לכך, כי בכוונת החברה ולקונ הודע .יד

לבזק ו/או לאשפה ו/או למים  ו/או לכל צורך אחר וכן  טל"כ ו/אוו/או פילרים למתקני חשמל ו/או למתקני תקשורת, ו/או ל למחזור,

 שבפרויקט כולן ו/או חלקן.ישמשו את היחידות  חרים  אשרבנים אמ

הודע לקונים והם מסכימים לכך, כי בכוונת החברה והכל לפי שיקול דעתה הסביר, לבנות ו/או להציב ו/או להקים מערכות ו/או  .טו

ק, תקשורת, כולן ו/או חלקן ובכלל זאת, בין היתר אף מתקני חשמל, בזדות שבפרויקט את היחי קנים ו/או תשתיות אשר ישמשומת

יקול דעתו הסביר של המוכר וכן בהתאם לנדרש על פי שהכל ליות אחרות, ומערכות תאורה, מערכות גז, ומערכות טכנ יוב,במים ו

ש, הג"א, איכות הסביבה, משרד העבודה )בעניין , כיבוי אפי הנחיות חברת החשמל, חברת הגז, חברות התקשורת, המים והביוב

הצמידויות המיוחדות ובשטחים שהוצמדו ליחידות נטיות, בתוך הדירות, בשטח שויות השונות הרלווקומית והרשות המהגז(, הר

 כולם ו/או חלקם ו/או בשטח הרכוש המשותף ו/או בכל שטח אחר במקרקעין.

חברת בזק ו/או צוע שונים ו/או נציגי חברת החשמל ו/או נציגי תאגיד המים ו/או נציגי היחידות ו/או מי מטעמם ו/או אנשי מקחוכרי  .טז

ות ו/או תשתיות שיבנו ו/או יוצבו בכל שטח שהוא מערכתקנת רך תחזוקת והו/או כל גוף ו/או רשות אחרת שידרשו לצולים בהכ

אים לעבור בשטח הרכוש המשותף ו/או ההצמדות , יהיו רשזה על תתי סעיפיו 9.8בפרויקט כאמור בהסכם  המכר ו/או בסעיף 

כל שטח אחר בפרויקט לשם התקנת מערכות אלו ו/או תיקונן ו/או תפעולן. כן חדות לפי העניין ובצמדות מיואו הה/המשותפות ו

יה שבשטח המקרקעין ככל שתהיה )למעט כל צמחליאפשרו הקונים למוכר ו/או לבעלי יחידות אחרות ו/או למי מטעמם גישה 

ד לממכר ו/או כל שטח הצמו ור בה דרך כל שטחצמחיה בשטחים שהוצמדו ליחידה מסוימת בלבד ככל שהוצמדו( וכל מתקן הקש

של חוכרי כלל היחידות שבפרויקט כאמור תיכלל בתקנון הבית המשותף והכל בכפוף עבר ות המאה בעניין זכהור אחר במקרקעין.

 .המקרקעין ובהתאם להוראות המפקחת על רישום

חולו שינויים בתוכנית המצורפת , ככל שיי סעיפיו  זה על תת 9.8יף בהסכם המכר וסעעל אף האמור לעיל ו/או בכל מקום אחר  .יז

 להסכם המכר ובפרט שינויים בדרכי הגישה ו/או ככל שהמפקחת על רישום המקרקעין ו/או כל גוף מאשר אחר ובפרט משרד הבינוי

המשותף  משותפים בהתאם לאמור לעיל ו/או יבקש התייחסות במסמכי הרישום של הביתוהשיכון, לא יאשר את רישום הבתים ה

, יהיה רשאי המוכר לרשום זה על תתי סעיפיו 9.8סעיף הסכם המכר ו בהוראותם ו/או הבהרות לנושאים הקבועים וספינלנושאים 

ש המשותף ואת אופן הצמדת ו/או חלוקת כוחלוקת הר את הבתים המשותפים לפי שיקול דעתו הסביר ובכלל זאת לקבוע את אופן

שיהוו וירשמו כצמידות משותפות, את אופן אחזקת הרכוש תתי סעיפיו זה על  9.8ר וסעיף בהסכם המכשנקבע שטחי המקרקעין 

ביר של המוכר כך שיתאפשר רישומו המשותף ו/או הצמידויות המשותפות ו/או כבישי הגישה וכל שטח אחר, לפי שיקול דעתו הס

 מתם לכך. הבית המשותף ע"י המפקחת על רישום הבתים המשותפים והקונים נותנים הסכשל 

 

או בשטח שהוצמד ליחידה כלשהי בצמידות ת ו/שותפוהצמידויות מ במקרקעין בשטח הרכוש המשותף  ו/או בשטחבנו יככל ש .יח

ות ו/או מתקנים ו/או פילרים למיניהן, אשר ערכות אחרמיוחדת ו/ או בכל שטח אחר במקרקעין תשתיות ו/או מערכות טכניות ו/או מ

בכל מקרה תינתן זכות שימוש, זכות מעבר )בשטח הרכוש המשותף ו/או בשטח  ם בפרויקט יובהר כיידות אחריכרי יחישמשו גם חו

ה ר אשר יהיה צורך במעבר דרכו לשם הגעהצמידויות המשותפות ו/או בשטח הצמידות המיוחדת בו הן מצויות ו/או בשטח כאמו
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המשויך להן באופן מלא או חלקי. שטח  אינו יםו הם מצויאליהם( וזכות לתיקון וטיפול בהם גם לחוכרי היחידות האחרים שהשטח ב

 המשותף ו/או בכל דרך רישומית אחרת לפי שיקול דעתו הסביר של המוכר. הביתקנון אלו ירשמו בתזכויות 

 

 הודע לקונים והם מסכימים לכך כי: .יט

אחזקתה  ניין יישאו בהוצאותדירות שבבוכרי השבבניין תהיה מערכת סולרית עם משאבת סחרור משותפת וח כלל דירותל. 1

ותיקונה של המערכת הסולרית ומשאבת הסחרור לפי חלקם היחסי ברכוש המשותף. מערכת סולרית זו תהיה מחוברת ללוח 

הסחרור יחולו אף הן על כלל החשמל של משאבת  ע לקונים והם מסכימים לכך כי הוצאותהחשמל המשותף לבניין, כאשר הוד

 שותף. ש המוי ברכי חלקם היחסחוכרי הדירות שבבניין לפ

חילוץ חיצוני אשר ישמש את  חידה הנרכשת על ידם(, ימוקם חלון/דלתל הי)כול ה בכל בבנייןיתכן ובאחת מהיחידות בכל קומ .2

 ייב כיונה, אשר ביחידה אותה רכש ממוקם חלון/דלת החילוץ, מתחמילוט. הקכלל הדיירים בקומה בעתות חרום לצורך מעבר ו

, וכי בעת חירום יאפשר את המעבר ביחידה אל חלון/דלת החילוץ. המוכר מתחייב לסמן את סורג קבוע בפתח זה לא ייקבע

 חלון / דלת החילוץ בתוכנית המכר של היחידה בה הוא מצוי.

ו חסנים בלבד או לחילופין יותקן מונה נפרד לכל מחסן אה משותף ונפרד למות החשמל של כל המחסנים יחוברו למונהזנ .3

של המוכר ועל פי בחירתו של  לטתופי החשויך המחסן לר למונה הדירתי של הדירה אליה הוצמד / יחוב המחסןלחילופין 

לו יתחלק באופן שווה בין מחסנים א המוכר. ככל שלמחסנים מסוימים יהיה מונה משותף כאמור החיוב עבור צריכת החשמל של

 ן מחסנים אלו.מחסן מבי הוצמד כל חוכרי היחידות להם שויך /

הודע לרוכשים והם נותנים הסכמתם לכך כי הרכוש זה על תתי סעיפיו   9.8בהסכם המכר וסעיף על אף האמור בכל מקום אחר  .כ

 -המשותף לא יכלול:

 ים המיועדים לבניית מחסנים.מחסנים ו/או השטח .1

 ת המכר כרכוש וכניותנות בועים המסומרכב, למעט חניות הנכים, חניות האופניים וחניות האופנהמיועדים לחניית משטחים  .2

 ות.מסומנותפות, ככל שמשותף ו/או כצמידויות מש   

 שטחים המיועדים לגינות פרטיות. .3

 שבילי גישה לדירות הקרקע המגיעים לדירות הקרקע כל וקיימים. .4

 חים שלא ירוצפו(, ולל שטהגג )כו/או חלקם בקומות המסד, חלקים בקומת הכניסה, מרפסות  ים במלואםחלקים ו/או משטח .5

 וחלק/חלקים מהגג/גגות בכפוף לדרישת העירייה ובהתאם להיתר הבנייה וע"פ החלטתו של המוכר. 

 מרפסות ומסתורי כביסה. .6

 יחידות. שטחים המיועדים לבניית .7

 ו חדרים טכנים לחלק מחוכרי היחידות.לרים משותפים ו/אמיועדים לבניית מתקני שירות ו/או פישטחים ה .8

 רי היחידות.כק מחוועדים להצמדה לחלשטחים המי .9

כלשהם מהרכוש המשותף ולהצמידם ליחידה ו/או יחידות מסוימות קים יא חלו הסביר להוצהמוכר יהא רשאי עפ"י שיקול דעת .10

 על תתי סעיפיו .זה  9.8ף כפי שימצא לנכון ובכפוף להוראות הסכם  המכר וסעי

חלוקתו של הרכוש המשותף והצמידויות המשותפות כמו גם חלוקת הוצאות מו וך רישודרך הרישום של הבית המשותף כמו גם דר .כא

י סעיפיו זה על תת 9.8ות תירשם ותיקבע על פי הוראות הסכם  המכר ובסעיף האחזקה של הרכוש המשותף והצמידויות המשותפ

או עיריית  /כון ומשרד הבינוי והשיזה או בכל פרט כפי שיידרש ע"י המפקחת על רישום המקרקעין ו/או  וזאת בכפוף לכל תיקון ביחס

 .לטורי אחררגו ל גוףובניה ו/או כעכו ו/או הועדה המקומית לתכנון 
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ואחזקת פן חלוקת תתי סעיפיו בקשר עם רישום הבית המשותף ו/או אוזה על  9.8יובהר כי כל האמור בהסכם  המכר ובסעיף  .כב

רישום המקרקעין ויעשה בכפוף לכל תיקון ביחס דלעיל או בכל  ת עלהמפקח הרכוש המשותף והצמידויות המשותפות כפוף לאישור

 י המפקחת על רישום הבתים המשותפים  ו/או משרד הבינוי והשיכון.פרט אחר הקשור ברישום הבית המשותף, כפי שיידרש ע"

ף רישום הבית המשותזה על תתי סעיפיו בקשר עם דרך  9.8ל האמור בהסכם  המכר ובסעיף הודע לקונים והם מסכימים לכך, כי כ

וצאות אחזקתם בין חוכרי היחידות ופן חלוקת הט ואפרויקם ליחידות שבל זאת שיוך השטחים המשותפים והמתקנים השונילובכ

עין. ככל שדרך רישום זו לא תאושר על ידי שום המקרקישור משרד הבינוי והשיכון ואישור המפקחת על ריבפרויקט, כפוף לא

ין ו/או משרד הבינוי והשיכון ו/או כל רשות אחרת לה סמכות בעניין, יבוצע הרישום על פי שיקול דעתו קרקעשום המהמפקחת על רי

 תנים הסכמתם לכך.מוכר כך שיתאפשר רישומו של הבית המשותף ע"י המפקחת והקונים נוהסביר של ה

ות ובפנקס נת השוהפרויקט ברשויום ך ולבצע כל פעולה הקשורה לבניה ו/או לפיתוח בפרויקט ו/או לרישולמוכר הזכות להמשי .כג

ות הזכות לתכנן ו/או להמשיך לבנות את יתר חלקי הפרויקט לרב רוכש,זקה ביחידה להבתים המשותפים אף לאחר מסירת הח

תיות שונות בתחומי הפרויקט, ברכוש המשותף שבפרויקט, ובניית תשובכלל זאת בניית ופיתוח הרכוש משותף, הזכות להתקנת 

משותפות, ביחידות ובצמוד להן, הזכות להסדיר את זכויות הדיירים בפרויקט בין היתר ביחס לרכוש המשותף, ככל ות הצמידויב

תשתיות מים, ביוב,  ית ו/או אחרת בגיןו/או פעולה רישומ יה, וביחס לצמידויות המשותפות ככל שיהיו וביצוע כל פעולת בניהשיה

ככל רכות השקיה, מתקנים ומערכות מרכזיות אחרות עות, מים, גדרות, גינילחשמל, גז, אשפה, תקשורת, טלפון, תאורה,  שב

פרויקט, ובכלל זאת קביעת ורישום זיקות מעבר ו/או זיקות הנאה ו/או זכויות שימוש ו/או כל זכות אחרת לטובת ות בימים/שיהיו קי

ק ו/או כל המקרקעין, על הרכוש המשותף, על ל חלחרים עות כולם ו/או חלקם בפרויקט ו/או לטובת צדדים שלישים אכרי היחידחו

תשתיות והמתקנים שיותקנו בהן כולם ו/או חלקם, וכן הצמידויות המשותפות, על היחידות והצמוד להן כולן ו/או חלקן, ועל ה

כיבוי ו שויות השונות ו/או חברת חשמל ו/או חברת הגז ו/או חברת המים ו/או/או חכירה של הר מהמקרקעין לבעלות העברת חלקים

  או איכות הסביבה ו/או הרשות המקומית./והג"א אש ו/או 

לכך, כי יתכן וחלקים מהרכוש המשותף ו/או הצמידויות המשותפות ו/או הצמידויות האחרות, אשר מים מסכי ע לקונים והםהוד .כד

שבפרויקט, יועברו לבעלות  רכותים ומעש משותף ו/או כצמידויות משותפות ו/או אחרות ו/או מתקנהמכר כרכומסומנים בתוכניות 

ברת המים, בהתאם להנחיות מי מהם, ו/או ו/או חכירת עיריית עכו  ו/או הרשויות השונות ו/או חברת חשמל ו/או חברת הגז ו/או ח

תנאי להתקנת מתקנים ותשתיות שונות בשטח המקרקעין ל רישום הבתים המשותפים, בין היתר כבהתאם להנחיות המפקחת ע

קס הבתים בפנ רויקטאי לרישום הפכתנכלוס ו/או כתנאי למתן טופס האכלוס ו/או אטופס תן אישורים למתן ו/או כתנאי למ

חרות וכל ידויות האהמשותפים. כן הודע לקונים והם מסכימים לכך, כי על הרכוש המשותף ו/או הצמידויות המשותפות ו/או הצמ

נות לשירות כלל היחידות בפרויקט ו/או  חלק מהיחידות שבפרוייקט  ת שומערכו שטח אחר במקרקעין יבנו מתקנים שונים ויותקנו

 כות.ו/או הפרויקט כולו ו/או חלקו ו/או חלקות סמו

חברת החשמל, תאגיד  זה על תתי סעיפיו, יובהר כי 9.8עיף למען הסר ספק ועל אף האמור בכל מקום אחר בהסכם  המכר ובס .כה

הוצאה שהיא בקשר עם אחזקת הרכוש המשותף  ו בכלת אחרת, לא ישתתפהמים, חברת הגז, הרשות המקומית ו/או כל רשו

אף אם יוקנו להם זכויות מכל מין וסוג שהוא במקרקעין וזאת בכפוף להוראות המפקחת על רישום  וזאתתפות מידויות המשווהצ

 המקרקעין.

יוקם מבנה אשר   62, 266, 249מגרשים בל בהגו 830ור לעיל הודע לקונים והם מסכימים לכך, כי בשטח שצ"פ גרוע מהאממבלי ל .כו

בור הפרויקט כולו ו/או חלקו ו/או עבור פרויקטים "( אשר יספק חשמל עחדר הטרפוישמש עבור חדר טרנספורמציה/ שנאים )להלן: "

עתה הסביר של החברה ובהתאם לדרישת הרשויות ו/או חברת החשמל.. ו/או כל צורך אחר הכול לפי שיקול ד ומגרשים אחרים

ים מתאימים בהתאם ישומבצע רחברה רשאית לאליו ותשתית כבלי החשמל אליו וממנו, תהיה ה הגישהיחס לחדר הטרפו, ב

החשמל שינוסח  קנון חברתותף, תלבקשות חברת החשמל, ובכלל זאת יכול ובעת  רישום הבית המשותף יצורף לתקנון הבית המש

פי דרישת חברת החשמל, בין היתר בקשר עם חדר הטרפו, השטחים ות לל הוראעל ידי חברת החשמל ו/או מי מטעמה שיכלו

 רת החשמל להנחת צנרת כבלי חשמל, אביזרים ומתקנים אחרים בסביבתשטחים, הזכות של חבהמוצמדים לו, ככל שמוצמדים לו 

הנחת ציוד,  די חברת החשמל, הוראות בקשר עם הצנרת שתונח, הוראות בדבר איסורחדר הטרפו ובשטחים כפי שיקבעו על י

לשליחיה, לקבלניה ולכל בא כוח אחר יה, לעובדבעלת החדר,  ח החדר ובסביבתו, הוראה לפיה ניתנת לחוכרת/טים בשמטענ

פיר שבתקרתו וכן אל הצנרת. כמו כן, חדר ואל הת אל המטעמה זכות מעבר חופשי וגישה חופשית ברגל או ברכב יום ולילה בכל ע
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בתקנון הבית המשותף כי חוכרי/ בעלי חדר הטרפו יהיו פטורים מהשתתפות בתשלום מיסי וועד  יקבעשותף יבעת רישום הבית המ

מיסים לרשות המקומית ומהוצאות או כל חלק ממנו, הצמידויות המשותפות ו/או כל חלק מהן, לרבות /ין הרכוש המשותף, ובג

בפרויקט, לרבות הוצאות  ח אחרשותפת ו/או כל שטה והניהול מכל מין וסוג שהוא של הרכוש המשותף ו/או כל צמידות מההחזק

אף אם בעת רישום הבית המשותף יוצמדו לחדר הטרפו חלקים מהרכוש המשותף  וזאתיות, ו/או חד פעמ שוטפות ו/או עתידיות

תתי זה על  9.8ל. על אף האמור בכל מקום אחר בהסכם  המכר ובסעיף חברת החשמרישות ו/או כל שטח אחר והכל בהתאם לד

חידה של ותפות יילקח שטח היסעיפיו מוסכם כי ככל שלצורכי הרישום יוצמדו לחדר הטרפו חלקים ברכוש משותף או צמידויות מש

שותף/ צמידות משותפת, כל יחידה, כולל חדר הטרפו ברכוש המ חדר הטרפו בחישוב סך  שטחי היחידות לשם קביעת חלקה של

 ל המוכר.לפי העניין והכל לפי שיקול דעתו הבלעדי ש

החדר ותוואי המעבר והגישה אליו, וכן  קרבתשהם באו חפצים כל ים שלא להניח ולא להרשות לאחר להניח חומריםבמתחייהקונים  .כז

את הזכות והרשות לסלק את החומרים  רת החשמל זה לחבלא לחסום או להפריע את המעבר והגישה ופתחי האוורור, ונותנים  ב

  .אמורכקרה של הפרת ההתחייבות במ  חשבונםאו החפצים כנ"ל על 

יוב, בריכות שוחות הב הודע לקונים והם מסכימים לכך, שקווי החשמל, הטלפון, הגז, הטלוויזיה והכבלים, מערכות הביוב והמים, .כח

גם ו/או ות טכניות למיניהן, צינורות למיניהם, מעבים וכו' השייכים ו/או משמשים , מערכלמיניהן, ארונות חשמל והסתעפויות למיניהן

או ימוקמו ברכוש המשותף ו/או ם אחרים בפרויקט ו/או ו/או את הפרויקט כולו ו/או חלקו ו/או חלקות אחרות, יעברו ו/רק בעלי ממכרי

או זיקות הנאה ו/או בכל שטח /עבר ויות המשותפות ו/או ביחידות ו/או בשטח הצמוד ליחידות ו/או בשטח בו יש להם זכות מבצמידו

פי שיקול דעתו הסביר של המוכר. הקונים יאפשרו למוכר ו/או לחוכרי יחידות אחרות לי, והכל בנו בלתי ין בנוי וביןאחר במקרקעין ב

כרי היחידות זכות גישה בכל זמן יה לחומן ומועד סביר, גישה לכל הנ"ל לצרכים כלשהם והוראה לפמם, בכל זו/או למי שיבוא מטע

  שותף.ומועד סביר כאמור תירשם בתקנון הבית המ

רקעין כולם ו/או חלקם י לרשום שעבודים, הערות אזהרה, זיקות הנאה מכל מין וסוג שהוא וזכויות מעבר על המקהמוכר יהיה רשא .כט

שיקול דעתו הסביר,  ירש לפה רישומית על המקרקעין כולם ו/או חלקם ולהעביר זכויות בחלק מהמקרקעין, כפי שיידולבצע כל פעול

ו לשימוש כל שיבנה על המקרקעין ו/או חלקו ו/או של מי שהמוכר נתן דכות שנועבמערנים ות שימוש במתקבין היתר, להבטחת זכויו

שימוש במתקנים  זכויותחרות ולהבטחת זכויות דרך, זכויות מעבר, זכויות חניה ויחידות א לו זכויות במקרקעין ו/או של בעלי

פרויקט כולם ו/או חלקם ו/או של בעלי חלקות ם של הדירות שבלשימוש ובמערכות שנועדו לשימושם של רוכשי זכויות בפרויקט ו/או

 ונים נותנים הסכמתם לכך. סמוכות למקרקעין ו/או כל זכות אחרת והק

רת, ו/או לטל"כ ו/או לבזק וי תקשים והם מסכימים לכך, כי במקרקעין יבנו בין היתר, פילרים למתקני חשמל ו/או למתקנהודע לקונ .ל

, פחי אשפה חדרי חשמל, צוברי גז  וכן מתקנים ו/או מערכות ו/או מבנים  אגרי מים, מ שאבותלמים, חדרי מו/או לאשפה ו/או 

זאת לרשום ובכלל זה על תתי סעיפיו  בקשר אליהם  9.8בהסכם המכר ובסעיף ול כאמור והחברה תהא רשאית לפע  אחרים

ות מעבר, איסור שימוש בשטח ישום זיקות הנאה, זכויבתקנון הבית המשותף הוראות מתאימות בקשר אליהם, ובכלל זאת ר

המצורפות להסכם המכר)ככל  ניות המכרשמל ו/או תקשורת ביחס לתוכהסמוך אליהם. יובהר כי ככל שיחול שינוי במיקום חדרי הח

 שייבנו חדרים כאמור(, תודיע על כך החברה לרוכשים.

לבניין ו/או בכל מקום אחר במקרקעין בכניסה  ו/אוניין , על חזית הבשים והם מסכימים לכך, שהחברה תציב במקרקעיןכע לרוהוד .לא

ם פרסומים ו/או שלטים אחרים  הנושאים  בין רה , שלטישאינו שייך באופן בלעדי לרוכש מסויים  לרבות מרפסת המוצמדת לדי

ריות החברה לקבל את חברה ואת שמה של חברת הביצוע של הפרויקט ו/או כל חברה הקשורה בהם. באחה של ההיתר את שמ

ר ככל שיידרש. גודל השלטים כמו שור הרשות המקומית להצבת השילוט כאמור לעיל, והחברה לא תציב שלטים ללא אישור כאמואי

ים ככל שיהיו וכן כל טל השלל שיקומם והכיתוב שיהיה עליהם יקבע לפי שיקול דעתה הסביר של החברה. הוצאות החשמגם מ

ת ומסים, תחול על המוכר בלבד. מובהר כי לאחר האכלוס תהיה לום אגרו, תשהצבתםלרבות בגין  הוצאה אחרת הקשורה בהם

 רוכשיםרטיה ולאחר שנתיים ממועד האיכלוס תהיה רשאית נציגות האת שמה ופהחברה רשאית להציב אך ורק שלטים הנושאים 

הסרת השילוט מובהר כי ככל  ולו על המוכר )שלענייןלהורות על הסרת השלטים. מוסכם כי העלויות בגין התקנת והסרת השילוט יח

אמור הסרת השילוט תהיה בד יהיה רשאי לפעול להסירו ובמקרה כשתתקבל החלטה כדין ע"י הנציגות להסרת השילוט, המוכר בל

 לתאורה יחולו אלו על המוכר. שילוטם העל חשבונו של המוכר(, וככל שיחולו עלויות חשמל בקשר ע



 מותנה בהיתר בניה
ו  וןתכנרשויות ה יים רק ע"ילשינוכפוף מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                      ___________                                           ____________ 
 חתימת המוכר                                                            קונהחתימת ה           

 

 , ג'ב'נספחים א', 

 43  תוךמ 36 'מע 18.01.2024ריך: תא / 1מהדורה משהב"ש  –פחתמור כט ממפר, עכו / 71122מתחם  / שובל מתחמי מגורים בע"מ / המסד לאיכות הבני 

 

ו, על פי שיקול דעתו הסביר לשם קיום הוראות הסכם המכר והוראות סעיף ות שידרשהוראשותף קנון הבית המהמוכר ירשום בת .לב

 זה על תתי סעיפיו.   9.8

ועד חתימת הסכם המכר  ובין שיתווספו למקרקעין מות במם מסכימים לכך כי כל זכויות הבניה במקרקעין, בין הקיילקונים וההודע  .לג

ככל שיתווספו לאחר מכירת כל היחידות שיבנו בפרויקט, יהיו בבעלותו זכויות בניה שיתווספו לאחר חתימת ההסכם, למעט 

כל שימוש לפי שיקול דעתו הסביר. יובהר כי זכויות הבניה העתידיות ר והוא יהיה רשאי לנצלן ולעשות בהן הבלעדית של המוכ

ל שימוש בכפוף להוראות כל ות בהם כולעשבירן לניידן/ להע מוכר והוא יוכלמת הסכם המכר( יהיו שייכות ליום חת)שלא קיימות בי

שיבנו במקרקעין, כאשר מוסכם כי לאחר  כל הדירותר את דין ובלבד שאין מדובר בזכויות שמועד היווצרותן הינו לאחר שהמוכר מכ

דפות במידה ונותרו ישאיר המוכר בחזקתו כל חלק מהרכוש המשותף לרבות ובפרט בזכויות בניה עותף לא רישום הבית המשו

 אה אחרת בהסכם המכר על נספחיו. הוראות סעיף זה גוברות על כל הור רקעין אלא אם כן השאיר המוכר בחזקתו יחידת דיור.במק

זה על תתי  9.8סעיף במכר ונים נותנים בזה את הסכמתם המפורשת והבלתי חוזרת לרישום ולהצמדות כמפורט בהסכם ההקו .לד

על תתי סעיפיו , כולל באמצעות ייפוי כוח  9.8ם המכר ובסעיף מור בהסכע האלביצועל כל מסמך  מתחייבים לחתוםסעיפיו ו

 כמפורט בהסכם המכר.

ויקט ו/או בכל חלק הימנו שיועד על ות בפרו לבין החברה, ובינו לבין רוכשי הזכויות ביחידות האחרחסים שבינהרוכש מתחייב כי בי .לה

המיועד להיות רכוש משותף ו/או צמידות משותפת על פי הוראות ינהג בכל הנוגע לרכוש ידי החברה להיכלל בבית המשותף, הוא 

 ם הפרויקט כבית משותף.ה על תתי סעיפיו וזאת כל עוד לא נרשז 9.8הסכם  המכר וסעיף 

 המחויבים.להלן בשינויים זה לעיל ו 13לו הוראות סעיף ום, יחכל עוד לא יירשם הפרויקט כבית משותף בפנקס הבתים המשותפי .לו

האמור, לחברה שמורה הזכות לנהוג מנהג בעלים בכל השטחים שבפרויקט, בין בנויים ובין בלתי בנויים, מכלליות רוע לי לגמב .לז

ז והוראות כל חוק קוגנטי, לרבות ניצול ומיצוי כל ת המכרהם כל עסקה ו/או התקשרות אשר תמצא לנכון בכפוף להוראוערוך לגביול

, והכל ללא צורך בקבלת הסכמתו של מי מחוכרי היחידות בפרויקט לרבות ה מעת לעת בשטחים הנ"לזכויות הבנייה שתהיינ

 הקונים. 

הוראות הסכם התנגד לכל מעשה ו/או פעולה שיבוצעו על ידי החברה בהתאם למתחייב בזאת באופן בלתי חוזר שלא ל הרוכש .לח

ידוע לרוכש כי זכויות צדדים  ת בהסכם.אחר הוראהי לגרוע מכל יא, כל זאת מבלבכל דרך שהה על תתי סעיפיו  ז 9.8 המכר וסעיף

 סעיפיו.  זה על תתי  9.8הוראות הסכם המכר וסעיף שלישיים תלויים במידת קיום כל 

זה על תתי סעיפיו   9.8להוראות הסכם המכר וסעיף פוף אם ובכרישום התקנון המוסכם בעת רישום הבית המשותף יעשה בהת .לט

ות המפקחת על הבתים המשותפים ו/או מי מבין יתר הגופים המאשרים הרלוונטיים שיידרש בו בהתאם להוראובכפוף לכל תיקון 

 נותנים הסכמתם לכך. הקוניםו

כם ניהול עם סעל ה ה של הרשות המקומית ו/או הועדה המקומית ו/או כל גוף אחר מהגופים המאשרים לחתימהככל שתהיה דריש .מ

צמם ו/או באמצעות הנציגות המוסכמת על הסכם עם חברת לחתום בעבים מתחיייקט, הקונים חברת ניהול לאחזקת וניהול הפרו

ר ה, כאשיום קודם למועד הקבוע בהסכם המכר  כמועד המסיר 90חות ו וזאת לפניהול לאחזקת וניהול הפרויקט כולו כולל מערכותי

ויקט, ולהמציא העתק שר אכלוס( לדירות שבפר)טופס המאפ4הסכם הניהול יהיה לתקופה של לפחות שנתיים מיום מתן טופס 

ות המקומית ו/או ה דרישה של הרשהול כאמור, וככל שתהיברת ניממנו לחברה. ככל שעד למועד זה לא יומצא לחברה הסכם עם ח

הצגת הסכם ניהול חתום כתנאי למתן אישור /לניהו הועדה המקומית ו/או כל גוף אחר מהגופים המאשרים לחתימה על הסכם

לחתום בעצמם ו/או באמצעות הנציגות המוסכמת, שתיבחר על ידי החברה לפי שיקול דעתה  הרוכשים יביםמתחי כלוס הדירות,לא

עשות כן על ידי החברה, כאשר בקשו להול, במועד בו יתבקשו לעשות כן על ידי החברה, ככל שיתם חברת ניהסביר, על הסכם ע

לדירות שבפרויקט, במקרה כאמור תיתן  4יום מתן טופס יה לתקופה של עד שנה מהסכם הניהול שינוסח על ידי חברת הניהול יה

או הנציגות המוסכמת לחתום על הסכם ניהול על /בקשו הרוכשים ויום קודם למועד בו ית 30ות החברה לרוכשים הודעה לפח

 כוונתה להחתימם עליו. 

והחברה תיבחר את חברת  א לעיל מיף ת בסעסיבות האמורוהודע לקונים כי ככל והתקיימו הנ ף מא לעיל יות סעבהמשך להורא .מא

 הניהול אזי בהסכם הניהול יכללו בין היתר הנושאים הבאים:
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 לפרוייקט. 4תהיה לתקופה של עד שנה מיום קבלת טופס ם הניהול תקופת ההתקשרות בהסכ .1

לפי החלטת  ו באמצעות נציגות הביתי הניהול וההוצאות השוטפות מכל בעלי הדירות תעשה על ידי חברת הניהול איית דמגב .2

 חברת הניהול וכפי שיקבע בהסכם הניהול בתיאום עם הנציגות.

ה )כולל ניקיון, תאורה( של הרכוש המשותף של של הפרוייקט ובין היתר תנו על ידי חברת הניהול יכללו תחזוקהשירותים שני .3

 רכות טכניות שונות.עים וממעברים משותפ

 השימוש ברכוש המשותף.ומועדי  אופןלים לע הוראות ונהחברת הניהול רשאית לקבו .4

 חברת הניהול תדאג לבטח את הרכוש המשותף בביטוח צד ג' בפוליסה מתאימה. .5

ול או באמצעות נציגות הבית המשותף, ת הניהחברשל הרכוש המשותף )חשמל, מים וכו'( יבוצעו על ידי  החשבונות תשלומי .6

 ם הנציגות.בהסכם הניהול בתיאום עלפי החלטת חברת הניהול וכפי שיקבע 

 

 המשותף.יגות הבית לנצשיועברו לקונה ומסמכים נוספים  ספח א'נ

  .ליותהערות כל ב' נספח

 .יכוייםז טבלת      נספח ג'
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 ירותדנה ולנציגות בעלי הוברו לקיועוספים שים נמסמכ – 'אספח נ 

 

 המפרט: לרד שתי נפורפו כחלק בלאלו יצ יותתוכנ 10.1  

 ה.דירה)חיצוניות( של כלליות דות ומיחדר  ידות של כלמ הכוללת 1:50 -א קטן מל הבקנה מידתכנית הדירה  10.1.1   

 .ההמשותף בקומת סימון הרכוש וללהכ 1:100 -מן א קטה למיד המצאת הדירה בקנהקומה בה נתכנית  10.1.2   

 ה.בקומתף וון הרכוש המשוללת סימכה 1:100 -מה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מותכנית ק 10.1.3   

 ש המשותף סימון הרכולת הכול 1:100 -ן מרתף בקנה מידה לא קטקומות מות; ולשפות מכניסה/ קומת תכניות קומ 10.1.4   

 .1:200קנה מידה טן לקבצילום מו יתן לצרףנת אלו ניודים; תכמוצמדירתיים  טחיםשו   

 .1:100 -ן ממידה לא קט בקנהת גג תכנית קומ 10.1.5   

משותפת  חצרמון הכוללת סי 1:250בקנה מידה ניה ר בת היתבלקומית לקהמרש כפי שהוגשה לרשות מגהתכנית  10.1.6   

 ות צמודות.וגינ

 

בהתאם לכל דין לרבות על פיור סימור, שיש למהג ומריחת ולורכלכל המע ושימוש וקהתחזהוראות תנו רה יינהדיירת סבעת מ 10.2  

 בעניין:ר דירות כהמ חוק    

 ם.רגימוהדירה על  ביוטפות לתחזוקת כל רכית שפעולו (א)   

  אוויר,וג כות מיזמער ת בטיחות,ערכומת בות בדירה לרות המותקנושירה נעת של מערכותתחזוקה כוללת ותחזוקה מו ב()   

 וכיוצא באלה. ניותכמערכות אלקטרומ   

 נדרשות. תיות, אםטפות ותקופוות שביקורירות ואפיון תד )ג(   

 קשר. ומספר טלפון ליצירת ספקדירה, לרבות שמות יצרן/ים בתקנת המויוד ומערכוצ ני ותעודות אחריות שלטכ מפרט )ד(   

 

 ערכות וחומרי הגימור של משל התחזוקה  אותוהור תכנית  ה בבנייןירה הראשונהד ו נמסרתשר לדירה אכש לרו רהמוכר ימסו 10.3  

 יין:ענבהמכר דירות פי חוק  על ן לרבותיבהתאם לכל ד בה למסורוש חיין שיהבנ  

 ן על גימורם.פות לתחזוקת כל רכיבי הבניישוט לותופע ()א   

ות מעליות, מערכ חות,ימערכות בטין לרבות יות בבנתקנרות המוהשי של מערכותנעת ומ קהוללת ותחזותחזוקה כ ()ב   

 מיזוג 

 לה.באוצא כיו מכניות וראלקטרכות אוויר, מע   

 .דרשותאם נ תיות,ופן ביקורות שוטפות ותקיופאדירות ות )ג(   

 תצירלפון ליפר טפק ומסס /יצרן נה, לרבות שמותותקנים במבשל ציוד ומערכות המ מפרט טכני ותעודות אחריות )ד(  

 קשר.   

 .מיליהיפקסר פומס וןמערכות והפיתוח לרבות מספר טלפן, הנים של הבניימתכנהרשימת צוות  )ה(   

 ערכות בטיחות חשמל ותקשורת, מה סניטרית, יטלצאינסשל  ות בלבדמשותפ( למערכות הAS MADE) יות עדותכנת )ו(   

 ש הדירהרוכ לים הנחיה בכתב ולפיה עראמום הלמסמכי כר יצרףהמו ח.בפיתוו בנהבממכניות כות אלקטרוומער   

 מיד עם מינויה.ה( ננה שתמושודירות )הראשל בעלי ה ו הקבועהת אזמניגות הור אותם לנצילמסהאמור    
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  למוסרם לרוכששיש  נוספות תוכניותלהלן ש, הב"מש הנחיותלפי 

 

. תוכניות אלו הלןת כמפורט ליוכש תוכנת הגמר במבנה המוכר ימסור לרוויצוע עבודב מועדחר מא יאוההסכם המכר ול החתימה על בעת

 .ירתיד במחיר למ"רכניות כלולה ומסירת התל דין. כ ים למסירה לרוכש לפידרשסמכים הנהינן בנוסף למ 

 

 ,ים, סוג המעגלםעגליקת מהדירתית הכוללת חלו ת החשמלת תכנינה אהחברה תמסור לקו :ותקשורתחשמל  .א

 נים.לסימורא לוחות ומקצה, יזרי קמיקום אב וויר,אוורור / מזוג אלמערכת  יניהן לרבותהכנות למ 

 

 עקרוני  מעבר הכוללת רתיתלציה הדיכנית של מערכת האינסטת סור לקונהרה תמ: החבתטריסני אינסטלציה .ב

 פתחי הביקורת ומקרא כין לרבותפוהשו ת הדלוחיןומערכקצה קרים( לרבות מיקום אביזרי /ם )חמיםהמיל קווי ש       

 לסימונים. 

את מיקום ת הכולל ה,בדיר המתוכננת לדירהיר יזוג האוושל מערכת מ תתכנינה ה תמסור לקוהחבר :ויראו מיזוג .ג

 יביזרץ פיזור האוויר, מיקום אנה, מהלך תעלו, הכנות להתק)באם מתוכנן( ליםמפוצ םלמזגניבה, ייד, למעמתוכנן למא 

  ימנים. סקצה ומקרא ל 
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 זהרותות ואכללי הערות –נספח ב' 

 הלדירבנה ומל ות כלליותערה 

 

 .אליהתקן הישרקנות התכנון והבניה ותפי דרישות ים והמלאכות יהיו לצרהמוכל  .1

 .2010-( תש"ע3נת תק' )מס' ן לאנטמיתק .2

 יתקני אנטנות         ומ )אק"מ(ה משותפת יטל: מיתקני אנטנות לק799 , ת"יקן ישראלילפי ת בה,חורי הליטת שידונות לקמיתקן לאנטבבניין יותקן               

 ק"א(.לית )אואלקליטה אינדיוויד              

ל כח שביר אחר המבטאם קיים הסד השידורי החוב ליטתת לקת התקנת מיתקן לאנטנוה מחובת החברור אשאית לפטהמקומית ר ההוועד .3

 תשלום. לאבה קלוט שידורי חוביתן לדירה יהיה נ

ף, ו/או תאיטום המרל לשמירה ע דרשת ו/או המתחייבתהנ כל פעולהוט בולנק ת וועד הבית,ומצעאו בא/ל בעצמו ועולפהקונה מתחייב  .4

ים רניודים חבעלת שורשצמחיה אי שתילת  בות אך לא רק,פורט לעיל, לרי שכפ ,המרתףסיכון לאיטום י כד בה לה שישפעו ימנע מכללה

 .תי למניעת קינון חרקיםתקופ צוע ריסוסובי

הן הן גובה החלל ב ת צורת ו/אוא לות לשנותהן עלו, ת, מיזוג אוויר וכו'שור, ניקןז, חשמל/תקעוברות מערכות כגון מים במקומות בהן .5

 . עוברות

וכן התחמצנות מינרלים  ,""עיניים גוון, גידים,ם, בדלי מרקה :כגון עיותעות טביתכנו תופם, וף לתקניובכפ חיפויבן טבעית, בריצוף ובא .6

 .לי המקצועוכלנה תקידרישות הלוף ל בכפ. הכוי חלודהמים דבכתמ תול( המתבטא)ברז

נות ם פיע קיטוו/או שיפולים לא יבוצקירות פוי בחי. נים הישראלייםש בתקא פחות מהנדרות( במידות לרווחים )פוגוף יעשו מיצחיפוי וברב .7

 .רונגים()ג

ת רכומע ורךכבלים, לצהמגרש, לחברת החשמל, בזק, ו/או חומי המבנה תם בתידרש החברה להעמיד שטח/יש כי באם ספק יודג עתמניל .8

ות ובזכ ישה, כןלצורך ג ןבנייקני הלרבות שימוש במת יתחופש ר גישהב לאפשהקונה מתחיי רים סמוכים,בניינים אח ן ו/אוייהמשמשות הבנ

 לו.אים ן שטחועד בית בגי מיסי תשלוםלו פטורים מים אבלים. כמו כן יהיו גופכר ות רצועות הקרקע למעבלרבל בשטח/ים ווהטיפמוש השי

 וחות או סגורות.ות פתעילים, באריזחריפים או ר ולטים ריחותחומרים הפם דירתיי יםבמחסנלאחסן  מורר חיסוחל א .9

ניין. בל הצנרת ואוורור, המשרתים כלת ומעברי כות, קורונממו תיהיו תקרויכול ש ריםי הדיירכשו ע"שי שקיימים(, )ככל םחסניבמ .10

 קוד.בשימוש ובתפיפגע לא ובאופן ש בלבדים סנלמח ונפרד ותףמהרכוש המשלמחסנים תעשה  החשמלהזנת 

 אך הפרעה רליצו םלולילל וע, מקטינים החיית כביסהתל ו באזורמיזוג האוויר באם יותקנהחמים ויח'  של דוד המים מםמיקו .11

 ט.רמפמן הקבוע ב יפחתלא ם שטח

ת ישועומדת בדרעש שלהם הר י שרמתעיבוידות ביחרק  שימושהקונה, יעשה  וויר ע"יכות מיזוג האבאם יסופקו ויותקנו מער .12

 געים.לרעשים ומפ התקנות

 ה וזאת עלנוהק דירה לרשותה עמדתונות מעת הבשלוש השנים הראשכוף לפחות המוגן, באופן ת רחבמלאוורר ההדגיש כי יש חשוב ל .13

 .וגןהמ שוי המרחבם עון שמההבט קירותהאדמה והנמצא בהמופק מבטן ם )חצץ(, באגרגטי אמצילהשרידי גז ראדון אשר עלול  מנת לסלק

נים סחמת, חניו ,ינותטיים, כגון גם פרבשטחירו עביירים במבנה ואשר יות כלל הדאחרות המשרת רת או מערכותביוב או צנ יתכנו שוחות .14

  עצי הפרויקט.בעו עפ"י החלטת מתכנני ויוקי טיות, מספרן ומיקומןרומרפסות פ

כלל להשייכים תחי ביקורת, וכד'( וכן פ ביוב, ניקוזת )מים, נרועוברות צוה, יתכן חניאו ה ןהמחסאו , ירהדה תלתקר קירות ובסמוך ברצפה, .15

 ותפים. ם חלקים משהבניין, ומהווי

 בריצוף זה.לשקיעות  לולים לגרוםערוצפים באריחי "אבן משתלבת" נסיעה המ פילו דרכיאוים ילים, מעברשבעל  כבים כבדיםברנסיעה  .16

 לא תיפגענה.ות הרוכש כל מקרה זכויוב הרשויות. ו/או אישור צרכי התכנוןתאם לבה ה ומיקומםניימות החמקו במספריתכנו שינויים  .17

, הנספחראות ה הותגברנ [,25.10.20- 1מהדורה  מופחתמחיר  ]מפרט מחייב 1ח ג'נספלהוראות  המפרטוראות סתירה בין ה במקרה של .18

 כל דין.בכפוף ל

 תגברנה ההוראות-לבין המפרט לעיל )להלן: "ההוראות"(המכרז והדין הוראות  כמו כן, במקרה של סתירה בין .19



 מותנה בהיתר בניה
ו  וןתכנרשויות ה יים רק ע"ילשינוכפוף מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                      ___________                                           ____________ 
 חתימת המוכר                                                            קונהחתימת ה           

 

 , ג'ב'נספחים א', 

 43  תוךמ 41 'מע 18.01.2024ריך: תא / 1מהדורה משהב"ש  –פחתמור כט ממפר, עכו / 71122מתחם  / שובל מתחמי מגורים בע"מ / המסד לאיכות הבני 

 

 יים בלת זיכוט –' גנספח 

 

 
 מיוחדותות הער

של משרד הבינוי  ,25.10.20,  1 רהמהדובשיטת מחיר מופחת המכרז אות רובה דרשיםהנ ורק אךם אלו הינ וייםזיכ כוזרי .1

  . ןוהשיכו

  "מ.עללים מכו לעילהנקובים ים ירהמח .2

 . דדירים אינם צמודים למהמח .3
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 : מקרא

 יחידה.  -יח'

   ך.מטר אור -מ"א

 

 
 

 ללא תוספת מחירכמה ם בהסיים ושינוייזיכו
 

 תכולה נושא
 ערך כללי לזיכוי

 ע"מל מכול
 

 חבארון מט
העבודה, חיפוי בגובה  משטחעצמו,  ארון המטבח 

שטח, סוללה למים חמים המ ס"מ לכל אורך 60
 ר במפרט זה, הכול כמוגדוקרים וכיור מטבח

1,600  ₪ 
 ורךלכל מטר א

 לות למיםסול

מבטיה, י רחצה: כיור, א/רת למים בחדלוסול
 .הדירה( )לפי הקיים בפועל לחתומק

ך דר-מים וקרים רבסוללה למים ח יןמובהר כי בג
 ניתן לקבל זיכוי.(, לא )אינטרפוץ

 חידה לי₪  300

 בית תקע
מוגן מים ולא בית תקע רגיל במעגל משותף )לא 

 כח(. /מעגל נפרד 
 ליחידה ₪ 125

 ניסהת כדל
 ירותשלמרפסת 

 .דין כנף הדלת בלבגבי זיכו
 .(חובה לבצע משקוף בפתח)

 ליחידה₪  750
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